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1. Einleitung -
die ehemalige
~Stadtwirtschaft
Chemnitz”
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Entwicklungsszenario fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt, der
Chemnitzer Stadtentwicklung

1.1 Der Sonnenberg - Ein
Stadtteil im Wandel

Der Sonnenberg, benannt nach der
gleichnamigen Erhebung (345,3 m), liegt
zwischen den Stadtteilen Hilbersdorf,
Yorckgebiet, Gablenz, Lutherviertel und dem
Stadtzentrum und zahlt heute ca. 14.000
Einwohner. Das Quartier ist gut erschlossen,
erreichbar mit den Buslinien 21, 31, 51, 82,

S91 und N12 des Nachtnetzes sowie mit der
Straflenbahnlinie 5. Wichtige Ausfallstraf3en sind
von Nord nach Sud, die Hain- und Zietenstrafle
und von Ost nach West, die Firstenstralle.

Seine Entstehung beginnt mit der
Industrialisierung der Stadt Chemnitz Mitte des
19. Jahrhunderts, wo bedeutende Chemnitzer
Industrielle wie Richard Hartmann, Johann
Zimmermann und Julius Reinecker ihre ersten
Schritte als Unternehmer wagten.

Sein stadtraumlicher Charakter ist Gberwiegend
durch die zwischen der Grinderzeit und dem
Ersten Weltkrieg erbaute Blockrandbebauung
gepragt. Historische Bauwerke wie z.B.

die Markuskirche am Kornerplatz und

der Wissmannhof erganzen das typische
Arbeiterviertel der Grunderzeit.

Seit 1991 ist der nordliche Sonnenberg
Sanierungsgebiet. Die Erfolge der
Sanierungsforderung sind deutlich sichtbar.
Im Rahmen des Stadtumbaus wurden auch
Gebaude mit Altbausubstanz abgerissen,
um dem hohen, aus Bevdlkerungsrickgang,
seit der Wiedervereinigung entstandenen
Wohnungsleerstand entgegenzuwirken, was
auch auf Kritik zahlreicher Bewohner und
Fachleute stief3.

Der sudliche Bereich des Sonnenberges ist
seit 2008 ebenfalls in die Sanierungsforderung
eingebunden und ein Altbaumanagment aktiv.
Durch den Rickbau von fast 500 Wohnungen in
Plattenbauweise entlang der Augustusburger
Strafle, wurde Platz geschaffen fur die
.Bunten Garten vom Sonnenberg”, einer ca.
2,5 ha grof3en Sport- und Freizeitflache. Die
Spielanlage wurde 2010 eroffnet und ist von
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der Bevolkerung sehr gut angenommen. Die
.Bunten Garten” waren im Juli 2011 erstmalig
Standort des Stadtteilfestes Sonnenberg. Die
Anlage entwickelt sich weiter und wird um den
Neubau einer Grundschule erganzt.

Der urspriinglich stark von Handwerksbetrieben
und Gewerbe durchmischte Stadtteil
Sonnenberg ist heute ein Wohngebiet

mit vielfaltiger Infrastruktur und neuen
gestalteten Freiflachen. Diese Umstande
haben in den letzten Jahren nicht nur zu einer
erheblichen Umwandlung der stadtischen
Struktur gefuhrt, sondern auch zu einer
positiven demographischen Entwicklung

seine Bevolkerung. Eine kreative Szene ist im
Wachstum. Der Sonnenberg hat ein besonders
dichtes Netzwerk an Vereinen aller Art und
Tragern der Soziokultur.

1.2 Die Chemnitzer
Stadtwirtschaft im
Sonnenberg

Die Stadt Chemnitz verfigt im Vergleich zu
anderen Stadten der gleichen Grof3e immer noch
Uber zahlreiche innerstadtische, leerstehende
Gebaude und Freiflachen, die das Potential

zur Aneignung und Umnutzung in sich tragen.
Ein paar wenige befinden sich im Eigentum
der Stadt. Eines davon ist das Areal des
Betriebshofs der ehemaligen . Stadtwirtschaft”.
Das Areal befindet sich im stdlichen Teil

des Sonnenberg, einem innerstadtischen
Stadtteil von Chemnitz, der unmittelbar an das
Stadtzentrum angrenzt.

Das Betriebsgelande der Chemnitzer
.Stadtwirtschaft” wurde etwa 1923 erbaut und
bis zum Jahr 1994 aktiv als Betriebsgelande
genutzt. Fir die Unterbringung von
betriebsnotwendigem Gerat, dem Fuhrpark und
dafur bendtigte Wartungs- und Abstellflachen
sowie Gebaudeteile fir Verwaltung, Aufenthalt
und Kleiderwechsel kennzeichnet sich der
Standort durch kleinteilige, teilweise nach und
nach erganzte und riick- und weitergebaute

bauliche Strukturen. Ein einheitliches
Bebauungsbild ist bestenfalls in den beiden
markanten Spitzgaubenbauten, die den
inneren Hof des Gelandes bilden und sich in
ihrer Gestalt entsprechen, erkennbar. Dartber
hinaus bilden grofle Infrastrukturflachen ohne
Gebdudebestand den Charakter des Areals

bei einer Gesamtflache von etwa 12.000 gm.
Die Gebaude des Areals umfassen etwa 5.000
gm umbaute Nutzflache, die nur teilweise als
einfache Lager, private kleine Werkstatten (oft
Autoschrauber) und an Dienstleister vermietet
wird. Gebaude und erschlieung sind fast seit
20 Jahren Uberwiegend unsaniert. Das Areal
ist Uber den offentlichen Nahverkehr gut an die
Stadt angebunden. Die vorhandenen Freiflachen
dienen derzeit nur als Erschliefungs-,
Rangier- und Binnenraume, haben aber eine
Grofimafstablichkeit, die das Potential in sich
tragt, das sich durch neue Programme und
Nutzungen ein neuer, stadtweit relevanter
Standort entwickeln wird.

Der Standort der ehemaligen Stadtwirtschaft
soll weiterhin als ein zentrumsnahes Gebiet
der Produktion, als wichtiger Bestandteil
seiner geschichtlichen Identitat sein und kann,
im Sinne seines “Genius Loci”, ein wichtiger
Baustein fur das Leitbild der Zukunft bilden. Der
Ort hat eine pragende Geschichte, als Ort der
Verteilung, der Beherbergung von Infrastruktur
und Nutzungen, die den Bewohnern dienen
und die in die ganze Stadt hineinwirken. Diese
ldentitat des Ortes, als gemeinwohlorientierter
.Dienstleister”, wird weiterhin bestehen
bleiben, hin zu einer Umprogrammierung

und Umnutzung als kulturell- und kreativ-
wirtschaftlicher Standtort.

1.3 Zielsetzung

In Zeiten der Umwandlung und Unsicherheit
hat das Entwicklungsszenario die Aufgabe eine
lebendige Nutzungsmischung zu etablieren, die
Zusammenleben, sowie Austausch und Dialog
zwischen unterschiedlichen, zur Zeit parallel
lebenden Gruppen im Quartier fordert.

Mit einer klugen Mischung aus Kunst und
Kultur, Produktion mit lokaler Relevanz,
zukunftsorientiertem Handwerk und sozialer
Begegnungen, kann ein wichtiger Beitrag zum
Zusammenhalt des Quartiers geleistet werden.

Der Ort hat eine pragende Geschichte, als

Ort der Verteilung, der Beherbergung von
Infrastruktur und Nutzungen, die urspringlich
in die ganze Stadt hineinwirkten. Dieser

Aspekt wird im Ansatz unseres Arbeitens als
mafgebend in Herangehensweise und Umgang,
mit der Identitat des Ortes, hin zu einer neuen
Programmierung von kultureller- und kreativ
wirtschaftlicher Nutzung sein.

Das Entwicklungsszenario hat die Aufgabe
ein bisher geschlossenes Gebiet nach auflen
hin sichtbar zu machen, der Offentlichkeit
zur Entdeckung zu offnen und zum Verweilen
einzuladen. Mit Zuganglichkeit kann
Zugehorigkeit entstehen.

Chemnitz will europaische Kulturhauptstadt
2025 werden. Der Standtort der Stadtwirtschaft
kann, als neuer, lebendiger und innovativer Ort,
mit Modellcharakter, einen gewichtigen Beitrag
dazu leisten, dass Chemnitz als Kulturstandort
in der Offentlichkeit an Relevanz gewinnt.

Es entsteht ein .Tor zum Sonnenberg”, dass
dem Viertel als Anzugspunkt dient und Leute in
die .Stadtwirtschaft” und das Viertel lockt.

Das zu entwickelnde Raumkonzept fur die
Transformation des Areals wird:

. ein stadtplanerisches Werkzeug das
verschiedene Aspekte des Bestands und
der Umgebung in die programmatische
Gestaltung des Ortes einschreibt;

. Rahmenbedingungen fur ein breites
Spektrum an Raumen und Nutzungen
setzen, um dynamische Impulse fur eine
lebendige Entwicklung des Areals zu
inspirieren;

. als Plattform fur Teilhabe und
Mitwirkung fungieren, um
die Entwicklung dieses Ortes
mitgestalten zu kénnen und durch
Integration von Nutzergruppen in die
langfristige Planung, neue Formen
der Eigentumsbildung und Impulse
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fur Unternehmensgrindungen zu
ermoglichen.

. ein Spektrum an Umsetzungsmodellen
aufzeigen, die einen
gemeinwohlorientierten, ortsbezogenen
und kreativen Standort anbieten, der
nachhaltig auf dem Areal etabliert
werden kann.

Die zahlreichen beteiligten Akteure, die
Komplexitat und Vielfaltigkeit der Themen
und Aufgaben, sowie ein breites Interesse
der Stadtgesellschaft erfordern den Einsatz
inter- und transdisziplinar aufgestellter

und themenibergreifend arbeitender
Arbeitsgemeinschaften. Diese missen
projektbezogen koordiniert und entlang ihrer
Interessen zusammengefihrt werden, um
nachhaltige Entwicklungsschritte ableiten zu
konnen.

Teil des Auftrages sind auch Ansatze fur

eine zu entwickelnde Strategie , die einen
kontinuierlichen Beteiligungsprozess Uber

das Entwicklungsszenario hinaus vorschlagt.
Hierbei konnte beispielsweise ein temporarer
Arbeitsraum auf dem Gelande entstehen, in
dem eine kontinuierliche, ortliche Prasenz fir
Empfang, Dialog, Begegnung und Austausch zu
den Entwicklungschritten etabliert wird - eine
Art Bauhutte, eine ., StadtWerkstatt”

Ein erfolgreiches Entwicklungsszenario muss
auf die vorhandene Identitat und das Potenzial
des Standorts in seinem Stadtviertel aufbauen.

Das Areal liegt zentrumsnah und ist mit

allem Verkehrsmittel gut erschlossen. Die
vorhandenen Freiflachen dienen zur Zeit nur
als ErschlieBungs- Rangier- und Binnenraume,
haben aber eine GroBmafstablichkeit,

die durchaus weitere Programme und
Nutzungen aufnehmen kann und dabei neue
Aufenthaltsmdglichkeiten fur den Stadtteil
artikulieren kann.

Es gibt auch potenzielle Neubauflachen auf

dem Gelande, die sowohl an den vorhandenen
unbebauten Randern, als auch aus dem
Ruckbau baufalliger Gebaude entstehen konnen.

Die wachsende Kulturszene und innovative
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Betriebe in Chemnitz stellen ebenfalls ein
spannendes Potenzial fur die Etablierung von
Nutzungen im Sonnenberg dar. Erganzend

zu eventuell am Grundstick verbleibenden
Handwerksbetrieben, bietet die Beherbergung
kultureller Nutzungen auf dem Areal
spannende Synergiepotenziale, als auch eine
neue Zuganglichkeit des Gelandes fur die
Nachbarschaft.

Wie der gesamte Stadtteil Sonnenberg
steht auch der Standort der ehemaligen
Stadtwirtschaft vor wesentlichen
Herausforderungen.

Der Bevolkerungsstrukturen im Sonnenberg
befinden sich im Umbruch. Orte und Strukturen
des Austausches und Begegnung spielen

hier eine wichtige Rolle in der notwendigen
Etablierung und Verstetigung von neuen sozialen
Netzwerken.

Vorhandene und neue Gemeinschaften mit
unterschiedlichen Herkinften, Generationen,
Kompetenzen und Lebensperspektiven
brauchen Orte und Programme des
Zusammenkommens und des Dialoges.

Dieser Anspruch ist in der Aufgabenstellung als
Vision fur das Gebiet zusammengefasst wie folgt
formuliert:

. Das Areal als ein Ort des Gemeinwesens
und der Begegnung, der Nutzer und
Besucher zum Verweilen einladt

J Erganzung des Nutzungsangebotes, mit
den Schwerpunkten Kunst und Kultur,
Stadteilarbeit, kreative Produktion und

Bildung

. “Tor zum Sonnenberg” - ein
Kreativquartier das als Stadtteilzentrum
fungiert

. Entwicklung des Gebiets, tber Co-

Produktion zwischen offentlicher Hand
und Zivilgesellschaft

. Nutzungen, die als Inkubatoren zu einer
neuen Entwicklung auf den Sonnenberg
fihren.

o Wahrend das Gelande der ehemaliger

Stadtwirtschaft ein sehr grofles
Potenzial fur die Etablierung von solchen

Nutzungen anbietet, fehlt es zur Zeit

an der notwendigen Auf3enansicht,
Durchquerung und Nutzungsangeboten,
die anlocken und einladen.

Es konnte ein architektonisches, ein gebautes
“Leuchtturmprojekt”, ein stadtweiter
Anziehungspunkt fir den Sonnenberg
entstehen, das die |dentitat des Ortes und des
Viertels pragt. Die “Stadtwirtschaft” wird wieder
in der Stadt sichtbar und durch eine raumliche,
wie auch inhaltliche Offnung des Gelandes,
werden die Chemnitzer wieder dazu eingeladen,
den Ort in ihren Alltag zu integrieren.

1.4 Herangehensweise

1.4.1 Themenschwerpunkte

Erganzende Nutzungen und Einrichtungen
konzipieren

. funktionale Defizite auffangen und
Potenziale anzapfen, um einen Beitrag
zur Transformation des Viertels in ein
lebendiges Quartier liefern

Nutzungsmischung im Quartier

. Starkung des sozialen Zusammenhaltes,

. Forderung der lokalen Wirtschaft
mit einem neuen Angebot an Kultur,
Arbeiten, Bildung und Freizeit im
Quartier

Raume der Begegnung schaffen

. Starkung des sozialen Austausches

. Synergien zwischen Generationen und
Bevolkerungsgruppen fordern

. Stadtgesellschaftliche Okonomien
starken, sowie Raumdefizite zu beheben

Aktive, zugangliche Freiflachen

. Nutzer und Aktivitaten etablieren, die
Binnenrdaume auf dem Areal, die die
Mdglichkeit der Aneignung, durch Nutzer
und ein Angebot fur die allgemeine
Offentlichkeit darstellt.

Beteiligung fordern

. Die Bewohner und Nutzer aktiv an
dem Entstehungsprozess beteiligen,
um die Akzeptanz und Aneignung der
neuen Raume und Einrichtungen zu
gewahrleisten

o Damit entsteht eine Starkung der
Identifikation der Bewohner und Nutzer
mit ihrem Quartier

Pilotprojekte mit Vervielfaltigungspotential -
Raumliches/Architektonisches Konzept

. Etablierung eines Raumes fir eine
kontinuierliche ortliche Prasenz fir
Empfang, Dialog, Begegnung und

Austausch

. eine .Bauhutte”, eine ,StadtWerkstatt”,
ein .Projekthub”

. Die "StadtWerkstatt™ verstetigt sich mit

der Zeit und bespielt den Ort, so dafi sich
der Standort sich aus dem Ort heraus
entwickelt.

. mit der ,StadtWerkstatt” wird eine
Plattform geboten, auf der Akteuren den
Ort verhandeln, visionieren, gestalten
und transformieren (stufenweise,
integriert in das Betreibermodelle]

. Temporare Zwischennutzungen, Raume
fir Experimente und “"Quick Wins”, die
als Initiatoren einer neuen Ausrichtung
und Anstof3 fUr einen intensiven Dialog
zum kunftigen Angebot wirken.

. in der “StadtWerkstatt™ werden
Szenarien fur die zukinftigen Baufelder
entwickelt und vor Ort mit ersten
/Zwischennutzungen angedacht.

1.4.2 Beteiligungsformate als
erganzende MaB3nahme

Im Zuge eines demokratisierten
Verstandnisses von Stadtentwicklung und
Planungsprozessen schlagen wir ein Paket an
Birgerbeteiligungsformaten zur Einbindung
der Nachbarschaften und Anwohner in dem
Gestaltungsprozess vor.

Eine frihzeitige Burgerbeteiligung zur
Bedarfsermittlung in prazisen Formaten
bringt besondere Vorteile fur die
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Entwicklungsszenarios:

J Zugeschnittenes Raumprogramm -
ein relevantes, standortgerechtes und
nachhaltiges Nutzungsangebot

. Local Heroes - ein Verstandnis der
Blrger als Investor in die Zukunft des
Ortes

. Starter Motors - friihzeitige Etablierung
von Katalysator-Nutzungen der
Veranderungen

Wir schlagen eine Reihe von
Beteiligungsformaten vor, die parallel

und im Einklang mit derm einzelnen
Leistungsbausteinen stattfinden und die
Entwicklung begleite und mitgestalten. Diese
Veranstaltungen sind im letzten Teil unter

den Beitragen zu den einzelnen Bausteinen
beschrieben. Es ware eine parallel stattfindende
Implementierung der Beteiligungsformate
wulnschenswert. Eine Verlangerung des
Durchfihrungszeitraumes und eventuell
bendtigter Zwischenergebnisse flr die
Einarbeitung in die Kulturhauptstadtbewerbung,
mussten dann diskutiert werden.

1.4.3 Zutaten des
Entwicklungsszenario

Es wird in den folgenden Kapiteln als erstes die

.Zutaten” des Entwicklungsszenarios vorgestellt

J Eine neue Nutzungsmischung- endogene
Potenziale und neue Katalysatoren

. Gemeinschaftsinfrastruktur
- Synergiebildung und
Flachenoptimierung

Orientierung und Aussendarstellung - Eingange,
Durchgange und Magneten fir das Quartier

J Aneignung der Aussenraume -
Vielfaltiger lebendiger urbaner
Auflenraum, Aktive Hofe

1.4.4 Das Tor zum Sonnenberg

Das dritte Kapitel behandelt die Stadtebauliche
Entwicklung des areals

J Raumaneignungspotenzial durch
Umgestaltung

16

. Ausschopfung des raumlichen Bestandes
(Gebaude und Zwischenrdume)

. Durchlassigkeit und Zuganglichkeit

. Stadtraumliche Gestaltung des “Tor zum
Sonnenberg”

. Stadtebauliche und soziale

Zusammenhange starken.

] Einbindung der Nachbarschaft sowie
aller Stakeholder in der Umgestaltung
lhres Quartiers

J Veranderung wird immer im Bezug
auf ihre Angemessenheit der Mittel
Uberpruft, nach dem Prinzip “kleiner
Eingriffe - grofle Wirkung”.

1.4.5 Neuformatierung der Raume

Das vierte kapitel behandelt das neue
Raumprogramm der einzelnen Gebaude.

J Standort- und gebietsgerechte
Nutzungsmischung

. Prazise Kombination von Nutzungen, zur
Erzeugung von Austausch und Synergien

J Ressourcenoptimierung

. Anpassbarkeit auf sich verandernde
Zustande

. ldentitatsstiftende Merkmale

verschiedener Bestandteile
. Umsetzbarkeit und Plausibilitat

. Zusammenhange und Wechselwirkungen
zukunftsorientierter Produktionsprofile,
kreativer Wirtschaft und kollektiver
Nachbarschaftsbildung

1.4.6 Das Betriebssystem

Im finften Kapitel werden vertiefend
Betreibermodelle untersucht.

J Integration des geplanten Spektrums an
verschiedenen Nutzungen

. Sicherung des gemeinwohlorientierten
Ansatzes

. Integration von niedrigschwelligen
Beteiligungsmaoglichkeiten

. Minimierung der Stolpersteine zur
Beteiligung

. Bevorzugen von endogenen, lokalen
Initiativen
. Klare, tragfahige und nachhaltige

Entscheidungsstrukturen, die
dabei eine moglichst horizontale
Entscheidungsparitat unter der
Nutzergemeinschaft gewahrleisten.

. Verkntpfungen und Wechselwirkungen
zwischen kurzfristigen und langfristigen

Nutzungsprofilen

1.4.7 Umsetzung und Zeitschiene

Im sechsten Kapitel werden die zeitlichen
Abhangikeiten in Szenarien dargestellt.

. Abhangigkeiten, Erfolgskriterien und
Ruckkopplung einzelner Arbeitsschritte
in der Zeitplanung.

. Ubersichtlichkeit, Tragfahigkeit,
Effizienz und Nachhaltigkeit der
Entscheidungsstrukturen und
Arbeitsabschnitte



. ,Zutaten des
Entwicklungsszenarios”
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2.1.2 Ateliers

Designer und Kinstler bekommen Raum
fur Experimente und Imaginares - Zeichnen,
Schreiben, Gestalten und Kreieren

2.1 Ein neue
Nutzungsmischung

- endogene Potenziale und neue Katalysatoren

Der Sonnenberg birgt das Potential eine

bunte und lebendige Nutzungsmischung

zu beherbergen. Auf dem Gelande der
Stadtwirtschaft entsteht ein neuer Standort

auf dem vom urbanen Gartner bis zum lokalen
Autoschrauber alle ihren Platz finden. Eine neue
Nutzungsmischung befruchtet sich selbst.

2.1.1 Werkstatten

Vom Handwerker bis zum innovativen Erfinder

werden unterschiedlichste Werkstatten Teil des
Areals. - Reparieren, Produzieren, Werken und
Bilden
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2.1.3 Musikraume

Die Musiker der Stadt bekommen weiteren Platz
zum Musizieren, Aufnehmen und Auftreten

2.1.4 Ausstellungsflachen

Der kreative Hotspot zeigt sich und sein
kinstlerisches Potential wird ausgestellt
-Ausstellungen, Infoveranstaltungen,
Workshops.- Schauen und Staunen

. E
Huﬁ 1 .-:.. =
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2.1.5 Veranstaltungsflachen 2.1.6 Optionsraume

Jeder Nutzer, Nachbar und Chemnitzer hat
die Option einen Raum fir seine Projekte
bekommen - Multifunktionaler Raum auf Zeit,
flr Alle

Ein neuer Veranstaltungsort fur Chemnitz.-
Vieles ist hier moglich - kleine Konzerte,
Veranstaltungen, Workshops, auch Hochzeiten
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2.1.8 Aktive Hofe

/Zwischen den Hauser entstehen lebendige
Orte, auf denen sich die Vielfaltigkeit des Areals
manifestiert. Die Nutzer zeigen sich im Auf3en
und treffen auf Chemnitzer, die das Areal

in ihren Alltag integriert haben - Aufhalten,
Begegnen und Feiern
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2.2 Gemeinschaftliche
Infrastruktur

Synergiebildung und Flachenoptimierung

Es werden Gemeinschaften gebildet und neue
Projekte geschmiedet. Die gemeinschaftliche
Nutzung der Raume birgt das Potential fur
Flachenoptimierung und Synergien durch das
Zusammenkommen von Nutzern, die sich
ansonsten vielleicht nie getroffen hatten.

2.2.1 ,,Stadtwerkstatt”
Beteiligungsformate als
erganzende Mafinahme

Im Zuge eines demokratisierten Verstandnisses
von Stadtentwicklung und Planungsprozessen
wird das Areal wahrend des gesamten
Entwicklungsprozesses mit verschiedenen
Birgerbeteiligungsformaten, zur Einbindung der
Nachbarschaften und Anwohner gestaltet.

Hierflr werden extra Arbeitsraume auf

dem Gelande entstehen, in denen eine
kontinuierliche, ortliche Prasenz fur

Empfang, Dialog, Begegnung und Austausch
etabliert werden soll - eine Art Bauhdtte,

die den Entwicklungsprozess begleitet, eine
“StadtWerkstatt”, in der die Zukunft des Areals
kommuniziert, verhandelt und mitgestaltet wird.

Diese ist der erste Anlaufpunkt auf dem
Gelande und dient der Stadt und den Nutzern
des Gelandes als gemeinsame Zentrale

fur Verhandlung und Selbstverwaltung, als
alltaglicher Treffpunkt und als Plattform zur
Zusammenarbeit und Weiterentwicklung des
Gelandes. Es entsteht ein Stadtteilzentrum.

Innerhalb dieses Prozesses, soll ein auf den
Standort zugeschnittenes Raumprogramm
entstehen, das ein relevantes, standortgerechtes
und nachhaltiges Nutzungsangebot etabliert.

Im Sinne von “Local Heroes”, wird das Projekt
mit den Birgern als Investor in die Zukunft des
Ortes von Anfang an geplant und gestaltet. Es
sollen frih Katalysator-Nutzungen, sogenannte
“Starter Motors “ etabliert werden, die das

Gelande attraktiv fur weitere Nutzer macht und
diese auf das Gelande zieht.

Konkret wird dazu ein Raum im Erdgeschoss
von Haus D (Jakobstr. 46) zur Verfiigung
gestellt, der allen Nutzern des Gelandes, wie
auch der Nachbarschaft zur Verfiigung steht
und sozusagen die Zentrale des Gelandes
bildet, aus denen heraus organisiert und
geplant werden kann und auch der Hof vor
Haus D, mit z.B. Hoffesten 0.a. bespielt werden
kann. Dieser macht den programmatischen
Spagat zwischen Gemeinschaftswerkstatt
und Nachbarschaftszentrum. Dazu werden
anliegende Lagerflache, im Teil D2 des
Gebaudes, zur Verfligung gestellt, in dem
die Nutzer des Gelandes alles Notwendige
verstauen konnen. Auf der anderen Seite,

im anliegenden flachen Teil von Haus B,
konnen .Showrooms” genutzt werden um
die eigenen Projekte ausstellen zu konnen.
Eine . AuBendarstellung” des Gelandes
entsteht. Auflerdem werden Optionsraume
am Standort zur Verfigung gestellt, in denen
Veranstaltungen, Workshops, wochentliche
Freizeittreffs, etc. stattfinden kdnnen.

Durch die neugeschaffene Durchwegung von der
Jakobstrafle auf die kiinftigen Dachterrassen
auf Haus B soll im Haus D2 Uber eine Treppe,
ein Empfangsraum fir das gesamte Gelande
entstehen.

So soll ein Ort fur die Nutzer, Nachbarn und
Chemnitzer entstehen, der lebendig den
Charakter und die Inhalte des Standortes pragt.

Funktionen und Ziele der ,Stadtwerkstatt™:

o Katalysator von Synergien und
Zusammenarbeit auf dem Gelande.

. Inkubator der Kultur- und
Kreativwirtschaft

. Prozessbegleitung zur Entwicklung des
Standorts

. Nachbarschaftszentrum und erste
Anlaufstelle

. Angebot an Ressourcen wie

Optionsraume, Lager, Urbangarding, etc.
fur alle Nutzer werden bereitgestellt
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o Teilhabe und Selbstverwaltung der
Nutzer ermaglichen

o Plattform zur Vernetzung der Nutzer, der
Anwohner und stadtweiten Akteure, die
auf dem Areal aktiv sind

. Alltaglicher Treffpunkt des Austausches
und der zukunftigen Zusammenarbeit
(Synergien) ; Raum fur Dialog

Die .Stadtwerkstatt” ist ein Ort, der Raum gibt
fur:

. AufBlendarstellung, Programm,
Veranstaltungen von und fir die Nutzer
des Areals und dartber hinaus.

. Kuratierte Veranstaltungen zur
Standortentwicklung, mit Quartiersbezug
und daruber hinaus,

J Beteiligungsverfahren, Blrgerbeteiligung
und Dialoge zur Standortentwicklung und
Quartiersentwicklung im Sonnenberg.

o Verhandlung von nachbarschaftlichen
Zwischennutzungsprojekte auf dem Areal
der Stadtwirtschaft, zur Forderung des
nachbarschaftlichen Zusammenhalts

. Initileren von gemeinnutzigen Bildungs-
und Gesundheitsprojekten fur und von
Blrgern aller Altersgruppen

J Plattform flr ansassige und zukinftige
Gewerbetreibende der Stadtwerkstatt

o Initiieren von Arbeitsperspektiven flir und
von Bewohnern des Sonnenbergs Uber
lokale Projekte

J Angebote im Freiraum fir Kinder und
Jugendliche.
. Begegnung und Vernetzung

ehrenamtlicher Aktiver aus z.B. NGO s,
Gartenprojekten, Nachbarschaftshilfen,
Gefllchtetenhilfe, Stadtteilmanagment
u.a.

o /wischennutzungsprojekte zur
Forderung des nachbarschaftlichen
Zusammenhaltes.

Perspektive der ,Stadtwerkstatt” im
Sonnenberg:

. Losungen finden fur ein sozial
gerechtes Miteinander, Starkung des
gesellschaftlichen Zusammenhaltes,
des privaten Engagements fir soziale,
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kulturelle, dialogische Teilhabe.

Starkung des Sonnenbergs als Wohn-,
Kreativwirtschafts- und Kulturort

Neue Wege der Standort- und
Stadtentwicklung

2.2.2 Die Kantine - Kiezmagnet und
Treffpunkt

Die Kantine ist in einem Neubau zwischen

Haus D und Haus A platziert, der mit einer
Bricke zur Jakobstrafle tiber eine Dachterrasse
erschlossen ist und im Zentrum des Gelandes,
zwischen dem “Kreativhof” und dem “Eventhof”
gelegen ist. Links zum Kreativhof und rechts
zum Eventhof sind Au3enterrassen gelegen, wo
man entspannt dem Treiben zuschauen kann.

Die Kantine versorgt Nutzer und Gaste aus
der Nachbarschaft mit einfachem Frihstlck,
Mittagessen, Kaffee und Kuchen. Diese dient
als Treffpunkt fur die Nutzer des Gelandes,
ladt aber auch alle Sonnenberger und auch
Chemnitzer zum informellen Verweilen ein.

So soll ein “Kiezmagnet” entstehen, der auch
Leute, die nicht direkt etwas mit dem Standort
zu tun haben, anspricht und auf das Gelande
einladt.

. Direkt am Eingang zur Jakobstrafle
gelegen, konnte sie frische,
hausgemachte Kiche mit Fokus auf
saisonalen Produkten und hochwertiger
Qualitat zu einem fairen Preis bieten.

. Es bieten sich auch Synergien mit den
“urbangardening” Projekten in der
Umgebung an, die teilweise an der
Kiche oder zumindest an der Produktion
der Lebensmittel beteiligt werden
konnten.

. Schon morgens gibt es Frihstick
und Mittags konnen Gaste hier zu
Mittagessen . Auflerdem konnten taglich
Nachmittags selbst gebackene Kuchen
und Kaffeespezialitaten von lokalen
Betreibern angeboten werden.

. Abends konnte es im oberen
Geschoss im Foyer vor dem
neuen Veranstaltungsraum ein
Ausschank geben, der die Besucher
der Veranstaltungen versorgt. An
Wochentagen ab Feierabend und
am Wochenende kdnnte die Kantine
zusammen mit dem Veranstaltungsraum
zum Feste feiern, fur Veranstaltungen,
Team-Events und vieles andere oder
sogar zum gemeinsamen Kochen
gemietet werden.

Es gibt W-LAN und im Sommer

auch Sitzplatze im Innenhof und der
Dachterrasse, von wo aus man sich das
Treiben auf dem Gelande anschauen
kann.
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2.2.3 ,,Flexi-Lager™

Es wird ein flexibel aufteilbarer und temporar
vermietbarer Lagerraum geschaffen, der je nach
zeitlichem und raumlichem Bedarf gemietet
werden kann.

J Bausystem fur die Aufteilung von
Lagerflachen, die sich leicht und
flexibel andern lassen - dynamisches
Mietmodell fur kurzfristiges Erweitern
oder Schrumpfen von Abstellbedarfen.

J Die richtige Grof3e zur richtigen Zeit
o Individuelle zugeschnittene Lagerflache
. Flachenoptimierte Nutzung (jeder

Quadratmeter kann genutzt werden;
keine ungenutzten Lagerraume)
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2.3 Orientierung und
Aussendarstellung

Identitats- und Markenentwicklung; Eingange,
Durchgange und Magneten fur das Quartier

Das Gesicht der “Stadtwirtschaft” wird gebildet
und der Stadt gezeigt. Aus dem Gelande
heraus werden die Ansichten, die Pforten und
Durchgange gestaltet, Orte und Platze geformt
und bilden so die Identitat des Standortes

und machen so Bekanntschaft mit den
Chemnitzern. Das Gelande wird aus seinem
“Dornroschenschlaf” geweckt und zu allen
Seiten hin geoffnet und belebt.

2.3.1 , Pfortnerhauser”

Um die Eingange und Durchgange zu
markieren und sichtbar zu machen, werden
diese mit sogenannten .Pfortnerhdusern”
bestiickt, die bestenfalls von den Nutzern des
Gelandes selbst hergestellt werden und als
kinstlerische, architektonische Empfangsgeste
fungieren. So manifestiert sich das Gelande

in der Stadt. Schon aus weiter Ferne kann

man die Stadtwirtschaft erblicken. Die

Skulpturen stiften dem Standort Identitat
und Wiedererkennungswert. Sie formen den
Charakter des Ortes.

. Markierung Eingange und Einblicke,
durch architektonische-kunstlerische
Strukturen mit Empfangs- und
Anzeigefunktionen.
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2.3.2 Konzept ,,Wegeleitsystem”

Entsprechend der Hofnutzungen und den
Namen der einzelnen Gebaude und deren
Nutzungen, wird ein Wegeleitsystem auf den
Hdofen, an den Eingangen des Gelandes, den
Eingangen der Gebaude und innerhalb der
Gebaude etabliert.
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2.3.3 Konzept ,,Anzeigefassaden”

Von der Strafle sichtbare Fassadenflachen
werden genutzt um das ..Gesicht”, die Ansicht in
die Stadt zu bilden. Diese werden kinstlerisch
gestaltet und sind schon von weitem her
sichtbar.

. Die Charakteristik des jeweiligen Hauses

Orientierung innerhalb des Gelandes, der kann herausgestellt werden.

Gebaude, sowie inhaltliche Zuordnung
der einzelnen Raume in den gesamten
Kontext

. Reprasentative Fassadenflachen, fur die
Darstellung des Areals nach Aussen (im
Rahmen der Sanierung zu qualifizieren)

Hauser bekommen unterschiedliche

Identitaten (entsprechend des

Kreativhofs, Produktionshofs, Eventhofs)

unterschiedliche Identitaten werden
gebildet und gestalterisch sichtbar
gemacht (Farben, Naming, etc.)

VIN TONIQUE
AU QUINQUINA
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2.3.4 Thematisierung der Hofe

Die einzelnen Hofflachen werden entsprechend
in drei Themen unterteilt, an denen sich der
programmatische Schwerpunkt der anliegenden
Hauser und Raume orientiert.

Thema 1: Kreativhof

. Raum des kreativen Austauschs
zwischen Arealnutzern untereinander
sowie Besuchern

J Flankierende Nutzungen, mit
Schwerpunkt der kreativen und
kulturellen Wirtschaft

Thema 2: Produktionshof

J Raum der produktiven Fabrikation und
des individuellen Experimentierens

. Flankierende Nutzungen, mit
Schwerpunkt des Handwerks und der
Produktion

Thema 3: Eventhof

o Flexibler Raum fur Ereignisse, temporare
Events und performative Aneignung

J Flankierende Nutzungen mit
Schwerpunkt der darstellenden Kiinste
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2.4 Aneignung des
Aussenraums

Vielfaltiger lebendiger urbaner Auf3enraum,
Aktive Hofe

Die Hofe, deren Identitdten und die

anliegenden Hauser und ihre Nutzer bilden den
Ausgangspunkt fur die Bespielung der Hofe. Vor
den Hausern entstehen Zonen des Verweilens
und des Austausches und der spontanen
Aneignung. Das Programm der Hauser wird

auf den Hofen sichtbar, Veranstaltungen, Feste,
spontane Zusammenkinfte werden maoglich.
Ein spannender und lebendiger Au3enraum
entsteht.
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2.4.1 Flexi-Mobel

Konzept ..Mobile Méblierung”, Lager bespielen
die Hofe

Es werden mit Hilfe von Rollplattenwagen

und Heberollern, mit denen ein einzelner
Mensch bis zu 3 t Gewicht transportieren kann,
verschiedene mobile Moblierungen fir den
AufBenraum entworfen. Von flexiblen Bihnen bis
zur mobilen Bepflanzung ist alles vorstellbar.
Sitzbanke, Bihnen, Pflanzenbeete, Tresen,
Schranke konnen auf solchen Plattformen
aufgebaut werden, in einem gemeinsamen
Lager behaust und mit minimalem Aufwand auf
dem Gelander eingesetzt werden.

. Den Nutzern wird ein Tool gegeben mit
dem sie die Hofe bespielen kdnnen.

J Es gibt sehr glnstige Produkte bis 0,8
Tonnen, und groflere Formate, mit einer
Traglast bis 3 t

ID-stiftende Behandlung/Grafik.

starter Motors / Katalysator
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2.4.2 Urban Gardening

Es entstehen kleine grine Oasen auf den
Betonflachen der Stadtwirtschaft. Der noch
unbebaute Stdhang zur Jakobstrafe wird

zum kleinen terrassierten “Weinberg”. Die
Chemnitzer bekommen den Raum zum
gemeinschaftlichen Pflanzen und Ernten.

Die bestehenden Géarten des “Zieten-August”
werden mit in das Gelande integriert und laden
zum spontanen Verweilen ein.

. Den Nutzern und Anrainern wird die
Mdglichkeit geboten, im nordlichen
Teil den Hang umzugestalten und auf
den Flachen des Produktionshofes
mit Hochbeeten ein kollektives
“urbangardening”-Projekt zu initiieren.

o Synergien mit den Nutzungen und der
Gastronomie sind denkbar

Die Flachen werden differenziert und
erhalten Aufenthaltsqualitat.

Ein Teil der Flachen sollte entsiegelt
werden.
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3.1 Einleitung

Wahrend das Gelande der ehemaliger
Stadtwirtschaft ein grof3es Potenzial

fur die Etablierung von kreativ- und
kulturwirtschaftlichen Nutzungen hat, fehlt

es aktuell noch an der dafur notwendigen
AufBenansicht, Moglichkeiten der Durchquerung
und an Nutzungsangeboten, wie auch Orte zum
Verweilen, die die Chemnitzer anlocken und
einladen konnten, entstehen.

Es soll ein architektonisches
.Leuchtturmprojekt”, ein stadtweiter
Anziehungspunkt fir den Sonnenberg
entstehen, der die Identitat des Ortes und des
Viertels pragt. Die "Stadtwirtschaft” wird wieder
in der Stadt sichtbar und durch eine raumliche,
wie auch inhaltliche Offnung des Geléndes
werden die Chemnitzer wieder dazu eingeladen,
den Ort in ihren Alltag zu integrieren.

Ein raumlicher Charakter des Ortes

wird entwickelt, der das Gesicht der
.StadtWirtschaft” und des Sonnenberges
darstellt und die Identitat des Ortes bildet.
AufBlerdem wird das Gelande inhaltlich

und raumtlich geoffnet, die Durchwegung

des Grundstickes ermoglicht und die
Stadtwirtschaft auflerhalb des Gelandes,

z.B. durch Kunstwerke, sogenannte
.Pfortnerhduser” an den Eingangen sichtbar
gemacht und die das .Tor zum Sonnenberg”
entstehen lassen. Diese Offnung und die
alltagliche Durchquerung, lasst einen
lebendigen, vielfaltigen Ort entstehen, der fir
alle Chemnitzer ein kleine Entdeckungsreise
bietet. Mit Zuganglichkeit kann Zugehorigkeit
entstehen.

Es sind auch potenzielle Neubauflachen

auf dem Gelande vorhanden, die sowohl

an den vorhandenen unbebauten Rander,
als auch aus dem Ruckbau baufalliger
Gebaude entstehen kénnen und langfristig
als Flachen fir die Nachverdichtung und die
BlockrandschlieBung, um die stadtebauliche
Gestalt wiederherzustellen, genutzt werden
konnen.
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3.1.1 Stadtebauliche Entwicklung

. Ziel ist es auch einen raumlichen
Charakter mit Wiedererkennungswert
zu entwickeln, die das Gesicht der
.StadtWirtschaft” und des Sonnenberges
darstellt (Architektonische Corporate
Identity) und die Identitat des Ortes
bildet,

J die inhaltliche und rdumliche Offnung
und Durchwegung des Grundstickes
zu ermdglichen (Infrastrukturbausteine
wie z.B. Brickenbau in der Mitte
des Grundstucks, Treppenanlagen,
Portal um die Adresse im Stadtraum
zu signifizieren, etc.) und auch
eine raumliche Strukturierung der
potentiellen zukunftigen Baufelder, Wege
und Freiflachen festzulegen

J Diese Offnung und die alltégliche
Durchquerung lasst einen lebendigen,
vielfaltigen Ort entstehen, der fur alle
Chemnitzer interessant ist.

3.1.2 Stadtebauliches Mengengeriist
des Areals

Fur das komplette Mengengerust
(Flachenaufstellung der einzelnen Gebaude und
Bauabschnitte] des Areals siehe in die Anlagen
“Flachenaufstellung BGF"dieses Dokuments
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3.2 Stadtebauliche

Untersuchungen
3.2.1 Einbindung in die Umgebung - | g \ 4

500m Radius , = , 0 e i ™
Es wird analysiert welches Vernetzungspotential Spenrr, [ i' - ,_____ e - E f
das Areal der ehemaligen Stadtwirschaft hat - < s .'fn___ e Ao o
bzgl. der Anbindung mit OPNV, Institutionen, 2 - Tmed ) . " . “’_Halm::ﬁ"fﬁi.
Einrichtungen, etc. sowie gréBReren stadtischen _ [ . o) . et FQ‘E’“’"’""’* ~

Platzen, Fu3gangerzonen, etc.

Kleingartenanlage

Park der Opfer des
Faschismus
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3.2.2 Einbindung ins Quartier - 250m

Radius

Es wird analysiert welches Vernetzungspotential
das Areal der ehemaligen Stadtwirschaft hat
bzgl. unmittelbar angesiedelte Einrichtungen
mit z.B. kulturellem, nachbarschaftlichem,
dienstleistungs, sozialem, etc. Schwerpunkt.

Kulturelles / Nachbarninitiativen

@ Atelier Haus- und Projekt Haus A102
a) Solitaer e.V
b) Lokomov
c¢) Chaostreff Chemnitz
d) Galerie Hinten
e) Dialogfelder
f) Siebdruckwerkstatt
@ Atelier Jakobstr. 42
a) Galerie Glaskasten
b) Chaostreff Chemnitz
c) Kunstprojekt «Spati»
d) Hain- Ur Keramik
€) Hain ManmaR Puppentheater

@ ASA.FF.eV

@ Kreatives Sachsen

@ Co-working Space Kabinettstiickchen
© Nikola Tesla

@ Urania Puppentheater

@ Zentrum fiir Darstellende Kunst

@ Michael Séldner Musik
@DKinderzirkus Birkino

@D OFF Theater Komplex

@PBiinte Garten
@Nachbarnschaftsgarten Zietenaugust
@Saatgutgarten Nachbelle V
@Kleingarten Anlage

Dienstleistung
1 Post

2 Tankstelle

3 Sparkasse
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Geschifte/
lokale Unternehmen

@ Re-Sales/Sozialkaufhaus

@ Pizzeria Augusto

@ Al Scham/Syrisches Restaurant
@ Schreib und Druckwerkstatt
O Stephanie Brittnacher Illustra-
tionen Grafikagentur

0 Statdteilmanagement fiir
Wirtschaft

@ Albin Uhlig Fotografie

© Greenpeace Chemnitz

@ Marek Naturstein

@) G6GG- Grundtsiicks- und Ge-
baiidewirtschaft Gesellschaft

Soziales

O Kita

@ Kindertreff KIWI

© Spielplatz

( Sportanlage

O Rudolfschule

O Pro Civitate Seniorenresidenz
@ Biirgerzentrum Sonnenberg
© Stadthalten e.V Repair Café
© Residenz Wohnen

AREAL
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3.2.4 Innen und Aussendarstellung -
Identitatsbildung der drei Hofe

3 Hofe mit spezifischen Identitaten werden
ausgebildet

Kreativhof

. Raum des kreativen Austausches
zwischen Arealnutzern untereinander
sowie Besuchern

. Flankierende Nutzungen, mit
einladendem, reprasentativem Charakter

o Flexible Moblierung, zum Verweilen und
Aneignen

Produktionshof

o Raum der produktiven Fabrikation und
des individuellen Experimentierens

J Flankierende Nutzungen, mit
individuellem produktivem Charakter

. Einheitszugeordnete Vorraume, flr
Lieferung und Durchgang

Eventhof

. Flexibler Raum fir Ereignisse, temporare
Events und performative Aneignung

. Flankierende Nutzungen mit
performativem darstellendem
Schwerpunkt

Der Darstellung nach Auflen, zum Einladen und
Anzeigen werden die Hofe erganzt durch:

Anzeigefassaden

. Reprasentative Fassadenflachen, fur die
Darstellung des Areals nach Aussen (im
Rahmen der Sanierung zu qualifizieren)

“Pfortnerhauser”

J Markierung Eingange und Einblicke,
durch architektonisch - kiinstlerische
Strukturen mit Empfangs- und
Anzeigefunktionen

48

Eventhof

49



4. ,Neuformatierung der
Rdume”

o0 51



Entwicklungsszenario flir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt, der
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4.1 Bestandsanalyse

4.1.1 Raumkatalog /
Anforderungsprofil

Grundlagenermittlung und Analyse der
vorhandenen Gebaudetypologien und deren
raumliche Qualitaten und Potenziale. Folgende
Schwerpunkte wurden dabei gesetzt:

. Lage/ Zuganglichkeit

. Raumgrofen und Raumhdhen

o Raumklima

. Raumschall, Akustische Anbindung an

andere Flachen (laute Programme vs.
leise Programme])

. Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:
. Ausbau
. Bisherige Nutzung/ Ausstattung/

Technische Ausstattung:

Dies bildet die Grundlage fur die Zuordnung
der neuen Nutzungen, die entsprechend der
Raumqualitaten und der Anforderungen an
die Raume, die durch das Raumprogramm
entstehen, verortet wurden.

Dabei wurde eine Grobgliederung der Raume

vorgenommen, die sich auf ihre Raumqualitaten

und auf ihren Stand des Ausbaus beziehen und
so auch der Umbau-/ bzw. Sanierungsbedarf
deutlich wird.

Es soll versucht werden, die vorhandenen
Raume, bis auf die aktuell ungenutzten und
unausgebauten Dachraumen, mit einem
passenden Programm zu bespielen, so dass
kaum Umbau noétig ist und die Gebaude
grofitenteils mit einer Minimal-Sanierung
umgenutzt werden kénnen. Die Dachraume
mussen entsprechend vollstandig ausgebaut
werden. Die schon realisierte Nutzung

des Haus D (umgesetzter 1.BA) und der
Planungsstand Leistungsphase Vorentwurf
fur die Sanierung von Haus A werden mit
einbezogen. Brandschutz, Larmschutz und
weitere bautechnische Anforderungen sind bei
der Sanierung des Bestandes, dem Umbau

592

und einer Umnutzung zu beachten. Es besteht
Baurecht nach §34 BauGb (unbeplanter
Innebbereich, gewerbliche Nutzung neben
Wohnnutzung).

Die Grobgliederung der Bestandsraume sieht
folgenden Kategorien vor:

. Raumtyp 1, Werkstatten und Garagen

. Raumtyp 2, Dachboden und Lagerraume
. Raumtyp 3, Aufenthaltsraume

J Raumtyp 4, Sanitar- und Waschraume

o Raumtyp 5, Verkehrsflachen

o Raumtyp 6, Haustechnik

Entsprechend der Kriterien und
Sinnzusammenhange, die aus den
Anforderungen des neuen Raumprogrammes
entstehen, werden die neuen Nutzungen
verortet. So konnen z.B. die Lage (z.B. der
ebenerdige Zugang) oder die Anforderungen
an den Raumschall (laute Nutzung) oder an
die Belichtungssituation (dunkel / hell) oder
auch an das Raumklima (beheizt und gut
bellftet) ausschlaggebend fir die Zuordnung
sein. Auflerdem ist die vorherige Nutzung
entscheidend, da die Neuprogrammierung
das Ziel verfolgt, moglichst wenig in den
Bestand einzugreifen und entsprechend

der vorgefundenen Qualitaten die Raume
umzunutzen. So wird der Sanierungsaufwand
maglichst klein gehalten.

4.1.2 Bestand Raumtyp 1 -

~ebenerdige Werkstatten/
Garagen” (unbeheizt)

Lage/ Zuganglichkeit:

Ebenerdige Zufahrt zum Hof

barrierefreie Nutzungen maglich, Zufahrt
mit PKW maoglich

Raumgroflen und Raumhohen:

Breite: min. 3m Stutzenraster; 3m - 12
m

Tiefe: min. 3m Stitzenraster, 6 m-12m

Raumhdhe: 3,5 m-4,5m

Nutzungen mit grof3formatigen Arbeiten mdglich
Raumklima:

Temperatur/ Warmebedarf: Unbeheizt
(keine Heizung])

Belluftung: Keine Klimatisierung,
naturliche Beluftung Uber Tore

Luftfeuchte: keine Abdichtung, undichte
Tore und Fenster

Beleuchtung: Unbelichtet (Weitest
gehend keine Fenster, kinstliche
Belichtung)

Geeignet fur aktive Nutzungen, die
keine natirliches Licht bendtigen (keine
Aufenthaltsqualitat)

Raumschall, Akustische Anbindung an andere
Flachen (laut / leise]

Massive Wande

die einzigen Offnungen sind Tore die
nach Auf3en 6ffnen und manchmal
einzelne Turen, die zu anliegenden
Garagen fihren

geeignet fur laute Nutzung

Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:

Boden: massiv, Stahlbeton, Schwerlast,
teilweise versiegelt

Decke: Holzbalkendecke, unverkleidet

Wande: massiv, Mauerwerk, verputzt

Ausbau:

. Unausgebaut, Rohbau

Bisherige Nutzung/ Ausstattung/ Technische
Ausstattung:

. groftenteils Werkstatten (Auto) oder
Garagen
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4.1.3 Bestand Raumtyp 2 -, Lager/

Dachboden®
Lage/ Zuganglichkeit:
J Interner Zugang, Treppenhaus
. Keine Barrierefreiheit

Raumgrofen und Raumhchen:

. Breite: min. 3m Stitzenraster;
unterschiedlich

J Tiefe: min. 3m Stitzenraster, 4 m - 10 m

J Raumhohe: 2m -3 m

o Diverse Nutzungen maglich

Raumklima:

o Temperatur/ Warmebedarf: Unbeheizt
(keine Heizung)

J Beliftung: Keine Klimatisierung,
naturliche Beluftung Uber Fenster

. Luftfeuchte: keine Abdichtung, undichte
Fenster, teilweise durchlufteter
Dachstuhl

o Beleuchtung: natirliche Belichtung tber

Fenster, kinstliche Beleuchtung

. Geeignet fir Nutzungen, die natirliche
Belichtung und Beleuchtung bendtigen
(Potential Aufenthaltsqualitat zu
schaffen)

Raumschall, Akustische Anbindung an andere
Flachen (laute Programme/ leise Programme)

. groftenteils Leichtbauwande (intern),
Dachstuhl

J kein grofler Schallschutz vorhanden

J nicht geeignet fur laute Nutzung

Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:

J Boden: grofitenteils Holzbalkendecke,
kein Bodenbelag

J Decke:Dachstuhl, grofitenteils
Ziegeldach, teilweise Bitumendach,
unverkleidet

. Wande: Leichtbau

Ausbau:

. Unausgebaut, Rohbau

o4

Bisherige Nutzung/ Ausstattung/ Technische

Ausstattung:

groftenteils Dachstuhl (unbenutzt),
teilweise Lager

4.1.4 Bestand Raumtyp
3 - ,,Biiroraume/
Aufenthaltsraume”

Lage/ Zuganglichkeit:
. Interner Zugang, Treppenhaus

. Keine Barrierefreiheit

Raumgrof3en und Raumhohen:

. Breite: unterschiedlich

. Tiefe: unterschiedlich

. Raumhohe: 2m -3 m

. Diverse Nutzungen maoglich

Raumklima:

. Temperatur/ Warmebedarf: beheizt
(Heizkorper)

. Beluftung: Keine Klimatisierung,
natlrliche Beluftung Uber Fenster

. Luftfeuchte: abgedichtet Raume, dichte
Fenster

. Beleuchtung: naturliche Belichtung Uber

Fenster, kinstliche Beleuchtung
. Geeignet fur Nutzungen, mit
Aufenthaltsqualitat

Raumschall, Akustische Anbindung an andere
Flachen (laute Programme vs. leise Programme]

. groftenteils Leichtbauwande (intern),
teilweise Massivbauwande

. kein grof3er Schallschutz vorhanden

. nicht geeignet fur laute Nutzung

Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:

. Boden: grofitenteils Holzbalkendecke,
Bodenaufbau, Bodenbelag

. Decke: grofitenteils Holzbalkendecke,
verkleidet

. Winde: Leichtbau/ Massivbau

Ausbau:

. Ausgebaut

Bisherige Nutzung/ Ausstattung/ Technische
Ausstattung:

Aufenthaltsraume, wie z.B. Blronutzung

Teilweise Moblierung vorhanden
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4.1.5 Bestand Raumtyp 4 -
Sanitarraume

Lage/ Zuganglichkeit:

J Interner Zugang, Treppenhaus

. Keine Barrierefreiheit

. Raumgrof3en und Raumhdhen:

J Breite: unterschiedlich

. Tiefe: unterschiedlich

. Raumhdhe: 2 m -3 m, im EG teilweise
3,5m-45m

J Grof3en entsprechend Sanitarnutzung

Raumklima:

o Temperatur/ Warmebedarf: beheizbar
(Heizkérper vorhanden)

J Beluftung: Keine Klimatisierung,
natirliche Beluftung Uber Fenster

. Luftfeuchte: abgedichtet Raume, dichte
Fenster

J Beleuchtung: naturliche Belichtung Uber

Fenster, kinstliche Beleuchtung
Raumschall, Akustische Anbindung an andere
Flachen (laute Programme vs. leise Programme)

. groftenteils Leichtbauwande (intern),
teilweise Massivbauwande

J kein grofler Schallschutz vorhanden

Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:

. Boden: grofitenteils massiv, teilweise
Holzbalkendecke, Bodenaufbau,
Bodenbelag

. Decke: grofitenteils massiv, verkleidet

. Wande: Leichtbau/ Massivbau

Ausbau:

. Ausgebaut

Bisherige Nutzung/ Ausstattung/ Technische
Ausstattung:

. Sanitarraume, teilweise auch ehemalige
Waschraume

J Sanitarausstattung teilweise noch
vorhanden
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4.1.6 Bestnd Raumtyp 5 -
Verkehrsflachen”

Lage/ Zuganglichkeit:

. Treppenhaus und Aufgange (zum Hof
bzw. intern]

J Kein barrierefreier Zugang

. Raumgrof3en und Raumhdhen:

. Breite: unterschiedlich

J Tiefe: unterschiedlich

. Raumhdohe: unterschiedlich

Raumklima:

J Temperatur/ Warmebedarf: beheizt
(Heizkorper)

. Beluftung: Keine Klimatisierung,
natirliche Beluftung Uber Fenster

J Luftfeuchte: abgedichtet Raume, dichte
Fenster

J Beleuchtung: naturliche Belichtung Uber

Fenster, kinstliche Beleuchtung

Raumschall, Akustische Anbindung an andere
Flachen (laute Programme vs. leise Programme)
] Massivbauwande

J kein grofler Schallschutz vorhanden

Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:

. Boden: massiv

. Decke: massiv, verputzt

J Wande: massiv, verputzt
Ausbau:

o Ausgebaut

. Bisherige Nutzung/ Ausstattung/

Technische Ausstattung:

J Treppenhauser, Flure

4.1.7 Bestand Raumtyp 6 -
Haustechnikraume

Lage/ Zuganglichkeit:

. Grofitenteils ebenerdiger Zugang zum
Hof

Raumgrof3en und Raumhchen:

. Breite: min. 3m Stitzenraster; 3m - 12
m

. Tiefe: min. 3m Stitzenraster, 6 m-12m

. Raumhdhe: 3,5 m-4,5m

Raumklima:

. Temperatur/ Warmebedarf: Unbeheizt
(keine Heizung])

. Beluftung: Keine Klimatisierung,
natlrliche Bellftung Uber Tore

. Luftfeuchte: keine Abdichtung, undichte
Tore und Fenster

. Beleuchtung: Unbelichtet (Weitest
gehend keine Fenster, kinstliche
Belichtung)

Raumschall, Akustische Anbindung an andere
Flachen (laute Programme vs. leise Programme)

o Massive Wande

. geeignet fur laute Nutzung

Konstruktion, Aufbau inkl. Belastbarkeit:

. Boden: massiv, Stahlbeton, Schwerlast,
teilweise versiegelt

. Decke: Holzbalkendecke, unverkleidet
. Wande: massiv, Mauerwerk, verputzt
Ausbau:

. Unausgebaut, Rohbau

Bisherige Nutzung/ Ausstattung/ Technische
Ausstattung:

. Hausanschluss, Heizung (teilweise
stillgelegt)
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Raumtyp 1
Werkstatten/ Garagen (ebenerdig, unbeheizt)

Raumtyp 2
Lagerrdume/ Dachboden

Raumtyp 3
Aufenthaltsrdume (beheizt)

Raumtyp 4
Sanitarraume

Raumtyp 5
Vehrkehrsflachen

Raumtyp 6
Haustechnik

4.2 Entwurf
Raumprogramm

4.2.1 Konzept

Die 3 thematischen Hofe bilden den
Ausgangspunkt fur das Raumprogramm.

Ein .Kreativhof”, ein .,Produktionshof” und

ein ,Eventhof”. Im nordlichen Teil entsteht

ein “Kreativhof “, um den sich Kunst und
Kultur sowie ein Café ansiedeln, das auf

den Freiflachen Raum zum Verweilen bietet.
Im sidlichen Teil des Areals entsteht ein
.Produktionshof” um den sich Werkstatten und
Produktion, wie z.B."makerspace”, .co-working-
space”, etc. ansiedeln. Der gesamte westliche
Hof des Areals wird als multifunktionaler
.Eventhof”, an dem auch grofere
Veranstaltungen, oder temporare Nutzungen,
wie z.B. Markte, stattfinden kdnnen umgenutzt.
Die anliegenden Gebaude werden einen
inhaltlichen Schwerpunkt auf den darstellenden
Klunsten, wie Musik und Theater, bekommen.
Es werden Nachbarschaftsgarten in das Gebiet
integriert und ..urbangardening” - Projekte

an den Hangen und auf dem Hof etabliert, um
Freiflachen des Schaffens und Verweilens zu
kreieren.
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4.2.2 Masterplan, Exemplarischer
Entwicklungsstand
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Eventhof
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|Veranstaltungen aus den Berelchen

Musik, Sport, Freizeit,...

Eventhof

I Temporire

Zugang Schuffnerrstraiie

4.2.3 Qualifizierung der Freiflachen /

Zonierung der AuBBenanlage

Verkehrs-/ Funktionsflachen:

. Neue Zugange

o Durchwegung,

o Zugange Hauser

o Briicke

. Offentliche Treppe/ Treppenhaus,
. Parkplatze, Straf3en, Wege, Platze
Nutzflache:

. Zonen vor dem Gebaude

. Veranstaltungsflachen

o Dachterrassen

o neue Griunflachen, Garten

Hangterrassen

neue Nutzung der Freiflachen:

Gemeinschaftsflachen Hof
(Gemeinschaftsflachen vor den
Gebiuden)

Synergieflachen vor Gebaude, die fur die
internen Nutzungen gebraucht werden

Gemeinschaftsflachen Stadtwirtschaft
(ibergeordnete Gemeinschaftsflachen
die Relevanz fir das gesamte Gelande
haben)

Veranstaltungsflachen Synergieflachen
Geldnde (Veranstaltungen, Mérkte,
Festivals, Sport, Skate, etc.

Schwerlastlager- Hofflache

Urbangardening [ Pflanzkasten, mobile
Begriinung, etc.)

Weinberg” (terrassierte Garten am
Hang, Jakobstraf3e., bei Haus E

Synergie Gartenprojekt ., Zietenaugust
(Zugédnge, Programm, Integration ins
Gelande)

Spielflache mit Geraten und Sandkasten

*Fur Tabelle Flachenaufstellung Freiflachen,
siehe Anlagen
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4.3 Hausbezogene 4.3.2 Haus A4/A5

Zuordnung der Nutzungsbeschreibung (Kreativ- und
Produktionshof]:
Nutzungen
Ad
4.3.1 Haus A1/A2/A3/K o Naturkgndemuseum/StemLabor,
Coworking
Nutzungsbeschreibung (Eventhof) . Sanitaranlagen Produktionshof

Al . Ateliers/Werkstatten Produktdesign/
Kinstlerisches Arbeiten/Soziale Arbeit

J Proberdume/Veranstaltungsraum
v A5
. Musikhaus/Backstage * Neubau Briickenbau
. Cafeteria, Foyer Veranstaltungsraum/
A3 Sanitdranlagen/ Treppenhaus
. Sanitarhaus Eventhof/

Gemeinschaftsraume

70 71



Entwicklungsszenario fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt, der
Chemnitzer Stadtentwicklung

4.3.3 Haus B1/B2 4.3.4 Haus D1/D2/E

Nutzungsbeschreibung (Kreativ- und Nutzungsbeschreibung (Kreativ- und Eventhof):
Produktionshof]:

D1
B1 . Kreativwirtschaft/Stadtwerkstatt
. Showrooms (bestehende Nutzung])
. .Flexilager” D2
J Dachterrasse, Zugang zur Jakobstrafle o Empfangsraum/Stadtwerkstatt
B2 E
J Werkstatten fir Handwerk/Soziale Arbeit . Optionsraum, Stadtwerkstatt
J Zugang zur Zietenstralle . Raume fur ,urbangardening”
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4.4 Nutzungskonzept
Flachen, Mietmodell

Es wird im Folgenden das Nutzungskonzept und
das Raumprogramm beschrieben, das sich aus
dem Masterplan ergibt.

Es wird unterschieden in reine Nutzflachen
und Gemeinschaftsflachen. Die
Gemeinschaftsflachen werden dabei in
unterschiedlichem Mafle von der Gemeinschaft
getragen, die exklusiven Nutzflachen von den
einzelnen Nutzern.

AufBerdem gibt es notwendige Funktionsflachen
wie Verkehrs- und Technikflachen, die sich aus
der Gebaudestruktur ergeben.

Diese sind des Weiteren relevant fir

das Betreiben des Gelandes. Je nach
Betreibermodell kénnen diese unterschiedlich
bewirtschaftet werden.

4.4.1 Exklusive Mietflachen (MF-G1)

. Ateliers, Kunstlerisches Arbeiten und
Produzieren (Werkstatten, Ateliers,
Proberdume usw.)

. Ateliers, Kinstlerisches Prasentieren
(Ausstellungsraume, Bihnen, usw.)

. Soziale Arbeit (Werkstatten, Raume der
Begegnung, Therapie, Beratungsraume)

. Bildung (Seminarraume,
Computerarbeitsplatze, usw.)

. Handwerk (Tischlerei, Metallwerkstatt,
Maker Space, usw.)

. Kreativwirtschaft (Biiro- und
Konferenzflachen)

J Co-Workingspace

J Gewerbeflache

. Kleingewerbe (Synergie mit Nutzern,
Nahversorgung, etc...)

. Café/ Bistro

o Proberaume, darstellende Kinste

. Studio [Aufnahmeraume)

. 4.4.2 Gemeinschaftsflachen (MF-G1)

o Typ 1 - Mietzinsfrei, Betriebskosten

74

anteilig umgelegt oder ggf. z.T.
subventioniert

J Gemeinschaftslager (Schwerlastlager
Eventhof, Haus K]

. Offentliche Sanitarraume (Eventhof,
Produktionshof]

Typ 2 - Teilbare Flachen fur flexible Vermietung
an Mietergemeinschaft

J Flexi-Lager - Bausystem fur Aufteilung
von Lagerflachen die sich leicht und
flexibel andern lasst - dynamische
Mietmodell fir kurzfristige Erweitern
und Schrumpfen von Abstellbedarf.

Typ 3 - Flachen fir zeitliche Vermietung an
Mietergemeinschaft sowie nach Aussen

. Optionsraume (Konferenzraume,
Besprechungsraume)

J Veranstaltungsraume

. Showrooms (AuBendarstellung des
Areals)

4.4.3 ,Stadtwerkstatt” (Organisation
Benutzung des Gelandes)

. .Stadtwerkstatt”, Communitycenter,
Anlaufstelle fur Beteiligung Entwicklung
des Areals der Stadtwirtschaft

. Projekt- und Optionsraume
(Veranstaltungsraum, Kinderbetreuung,
Gemeinschaftswerkstatten,
Gemeinschafts-Kiiche/ Gartenktche,...)

J Potentialflachen (Veranstaltungen,
Projektwochen, Ausstellungen,
.Stadtwirtschafts”-Festival,...

. Blro

. Lager

4.5 Flachenaufstellung
nach DIN 277, und gif

4.5.1 Flachengliederung gem. des
Mietmodells, gem. DIN 277 und

gif

Es wird eine Flachenaufstellung nach den
.Richtlinie zur Berechnung der Mietflache
fir gewerblichen Raum (MF-GJ", von der
Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche
Forschung e. V. gemacht.

Die Richtlinie gliedert die Flachenarten
ausgehend von der BGF gem. DIN 277 wie
folgt in MF-0 (keine Mietflache) und MF-G
(Mietflache).

Die Mietflache MF-G wird nochmals unterteilt
in MF-G1 (exklusive Nutzung) und MF-G2
(gemeinschaftliche Nutzung].

Entsprechend diesem Modells wurden die
Flachen des Raumprogramms entsprechend
zugeordnet:

. Alle Nutzflachen =
MF-G1 (Einzel Mietflachen)

. Alle Gemeinschaftsflachen =
MF-G2 (gemeinschaftliche Mietflachen)

. sonstige Flachen = MF
0 (Keine Mietflachen)

Die Zuordnung von Gebaudegrundflachen zu
MF-0 und MF-G ist eindeutig. Sie kann sich
normalerweise nur nach bauvorlagepflichtigen
MafBnahmen andern. Die Unterscheidung der
Mietflachen nach exklusivem Nutzungsrecht
und gemeinschaftlichem Nutzungsrecht
orientiert sich an der tatsachlichen Situation vor
Ort. Das exklusive Nutzungsrecht orientiert sich
typischerweise an dem Recht, andere Nutzer
auszuschlieBen bzw. die Fléache personell und/
oder sachlich zu belegen.

MF-0 Keine Mietflache

Von den nachfolgenden Grundflachenarten nach
DIN 277 sind keine Mietflachen

alle Technischen Funktionsflachen (TF)

aus den Verkehrsflachen (VF):

. Feste und bewegliche Treppenlaufe und
Rampen und deren Zwischenpodeste

. Die Grundflachen der Aufzugsschachte je
Haltepunkt

o Fahrzeugverkehrsflachen

. Wege, Treppen und Balkone die
Uberwiegend der Flucht und Rettung
dienen

. Eingangshallen, Ladenstraf3en und
Atrien in Shopping-Centern.

aus den Konstruktionsgrundflachen (KGF):
. AuBenwande

. Grundflachen von aufgehenden
Bauteilen - notwendig zur konstruktiven
(tragenden aussteifenden) Raumbildung

. Grundflachen der UmschlieBungswande
von zu MF-0 gehorenden Technischen
Funktions- und Verkehrsflachen

. Grundflachen der Installationskanale
und -schachte, Schornsteine sowie
Kriechkeller die nach DIN 277 KGF sind.

MF-G Mietflache nach gif
MF-G1 (exklusiv] und MF-G2 (gemeinschaftlich])

In Abhangigkeit von der Vermietungssituation
laft sich die MF-G in 2 Flachenarten unterteilen:

o MF-G1 Mietflache mit exklusivem
Nutzungsrecht:(wenn sie typischerweise
einem Mieter zuzuordnen sind)

. MF-G2 Mietflache mit
gemeinschaftlichem Nutzungsrecht
(wenn sie typischerweise mehreren
oder allen Mietern zuzuordnen sind) Sie
werden allen beteiligten Mietern anteilig
zugeordnet]

4.5.2 Flachenaufstellung gem. des
Mietmodells

Entsprechend dem ..Hybridmodell”, das im
Kapitel “Betriebssystem” vertieft wird, bei dem
die Stadt Eigentimer des Grundstlcks bleibt
und uber eine Generalmietvertrag die Raume
vermietet, werden die Flachen als gewerbliche
Mietflache behandelt (siehe "Mietflachen” in den
Tabellen in den Anlagen)

75



Entwicklungssze
Chemnitzer Stad

o fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft
tentwicklung

e i
7
o
b s »
2 %
5 S i £
_ s K
= D e
/\,4 =
J - N
\\
w5
g >
%
g A
2y
7
s Bl
e
B J
o
J

F .
/
7
.
Z 7
o
|
o -
% @ 7 .
% @ Z _I
7R
|
n
@ — N\
1 1

Raumtyp Plan - EG

76

als Modellprojekt

i
o
5 K
7
Z
40,5671 = ( v
8 ] 7
A0 477 BId AN 24587 ™
N B
V)77 7/ 7, )
oF
N .
I % ) Z
C N b ol | ol | oo wme o ]
i
/

59207

iy

ool

=7 7k
%
ez usg
i ./ )
\
/ " 8 i i |7\A
g Doy |t A
7, o
[ e
\ i
( 02
4 -
“ ¥ \4
’ G
C B
\\
/— s “ n
&5 . / 2 ik
s 7
% N
& % il 2 5 13
- i
i
il i} i A
HERERETE Z0E 7 pme
R : 1A
AVP P I b TR & g
o 2 sl -
NIl 2 B L] - T iy
Lo D
i
5
s i
Z ol
7 =
g o tr o
7 T 57 /
If ) » Sl
stssm i =
e
)
M b e
E' 1m¢ mfﬁ@
% AN Raumtyp 1

Werkstatten/ Garagen (ebenerdig, unbeheizt)

Raumtyp 2
Lagerraume/ Dachboden

Raumtyp 3
Aufenthaltsraume (beheizt)

Raumtyp 4
Sanitarraume

Raumtyp 5
Vehrkehrsflachen

// Raumtyp 6

Haustechnik

i}

2031mt

o s w

12323

]
= 1m289m 2z80m°

Raumtyp Plan - OG

seznt

'y

e |

mu

N
v

o L 9

7m+,zmz |, 1same
g

1952 mt

D U
27 g i
i -
N
X R
N =
N oy
R T 2
o
7 7k
N
7
T
ERNN i

Raumtyp 1

Werkstatten/ Garagen (ebenerdig, unbeheizt)

Raumtyp 2

Lagerrdume/ Dachboden

Raumtyp 3

Aufenthaltsraume [beheizt)

Raumtyp 4
Sanitdrraume

Raumtyp 5
Vehrkehrsflachen

\

Raumtyp 6
Haustechnik

7

77



Entwicklungsszenario fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt, der
Chemnitzer Stadtentwicklung

II|III |IIIII

=]

INRANNNRY
TP T

Raumtyp 1
//

Werkstatten/ Garagen (ebenerdig, unbeheizt)

Raumtyp 2
Lagerraume/ Dachboden

Raumtyp 3
Aufenthaltsraume (beheizt)

Raumtyp 4
Sanitarraume

Raumtyp 5
Vehrkehrsflachen

y Raumtyp 6

Haustechnik

Raumtyp Plan - DG

78



lebssystem

,Das Betr

0.

AL .ﬁ_.,._h.

:
I

]

'
i

:

‘m\}

e

81

80



Entwicklungsszenario fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt, der
Chemnitzer Stadtentwicklung

5.1 Einleitung

Der Innovationsgrad eines soziokulturellen
Projektes mit Funktionen eines
Stadtteilzentrums hangt heutzutage haufig
auch von der Einbindung und Teilhabe
zivilgesellschaftlichen Akteuren ab. Hier sind
Politik und Verwaltung meist nur bedingt

in der Lage die kleinteilige Arbeit im Kiez

zu gewahrleisten, und eine feingliedrige
Struktur der Vernetzung zu etablieren.

Somit sind in jingerer Vergangenheit wieder
haufiger Modelle im PPP Verfahren oder

in Selbstverwaltung entstanden. Beispiele
hierflir sind unter anderem in Berlin, (Haus
der Statistik, Dragonerareal] in Hannover
(PLATZprojekt) oder Hamburg (Park Fiktion)
anzutreffen. Der Grundkonsens zwischen den
Handelnden bezieht sich dabei vor allem auf
gegenseitiges Vertrauen. Profiteure sind in der
Regel beide. Die Zivilgesellschaft wird dabei
selbst zur/m Stadtentwickler*in und schafft
einen Mehrwert insbesondere dadurch , dass
sie mit viel Engagement und Glaubwurdigkeit
eine hohe Akzeptanz und Reichweite in der
Bevolkerung schafft. Die Stadt profitiert vor
allem in marketingtechnischer Sicht enorm
von solchen Projekten, da sie haufig sowohl
das kulturelle Angebot der Stadt erweitern
aber auch einen gewissen Lifestyle hinsichtlich
eines ausgewogenen, offenen und partizipativen
Umgang mit ihren Blrgerinnen und Blrgern
pflegen und dieser dadurch auch nach Aussen
reprasentiert wird.

Fur den Standort der ehemaligen
Stadtwirtschaft im Chemnitzer Stadtteil
Sonnenberg wurden in einer ersten Phase 4
Betreibermodelle vorgeschlagen von denen

in der zweiten Phase der Vertiefung 2 Modelle
ausgearbeitet wurden. Zum einen ein Modell

in vollstandiger Selbstverwaltung durch die
Nutzenden bei dem die Stadt Chemnitz das
Grundstuck Uber einen Erbbauvertrag an das
Betreiberkonsortium gibt. Zum zweiten Uber

ein Modell der Zusammenarbeit zwischen
Kommune und Zivilgesellschaft (die Nutzern) bei
dem die Stadt Uber einen Generalmietvertrag an

82

die Betreiber mehr Einfluss auf die Entwicklung
nehmen kann, dabei aber auch starker in der
finanziellen Verantwortung steht.

Fazit:

Grundsatzlich ist festzuhalten, das bei

einem Standort in der Grof3enordnung nicht
unwesentliche Kosten fur die Betreibung
(Personalkosten) an sich entstehen, die
entweder selbst erwirtschaftet werden missen
oder durch die offentliche Hand subventioniert
werden mussen. Der in der hier erarbeiteten
Kalkulation angesetzte Personalschlissel
benotigt in etwa 150.000€ pro Jahr.

In konkreten Zahlen heifit das:

Beim selbstverwalteten Erbbaumodell belauft
sich die durchschnittliche Grundmiete fir
einen Nutzer auf 3,72€ / pro gm netto kalt.

Das hangt vor allem damit zusammen das

ein selbstverwalteter Standort auch seine
Instandhaltung selbst planen und finanzieren
muss, daruber hinaus auch Rucklagen fir
Phasen des Leerstandes (Mietausfallwagnis)
sowie den Grof3teil der Versicherungen selbst
tragen muss. Daruber hinaus ist der Erbbauzins
selbst beim Satz von 4% eine finanzielle Postion
die erwirtschaftet werden muss.

Hinzu kommen die Abgaben fur den Standort
und den Kiez (Standort- und Kiezeuro] je 0,5

€ was im Schnitt eine Gesamtmiete Nettokalt
von 4,72 € fir den/die Nutzer*in ergibt. Das
Verhaltnis der Kosten ist bei diesem Modell
etwa 55% (Personalkosten) zu 45% (Kosten der
Liegenschaft).

Auf der anderen Seite nimmt die Stadt pro Jahr
etwa 38.000 € Uber den Erbbaurechtsvertrag ein
und hat keinerlei Ausgaben bzgl. der weiteren
Instandhaltung am Gelande zu tragen.

Beim Hybridmodell gibt es grundsatzlich

2 Optionen der Herangehensweise.
Grundvoraussetzung sind dabei die
Bereitstellung der Immobilien durch die Stadt
Chemnitz zum Preis von 0,00 € / gm netto
kalt. Der Unterschied der beiden Optionen

ist die Frage danach, ob die 6ffentliche Hand
den Betrieb / die Betreiberschaft (vor allem

Personalkosten) subventioniert oder der
Betreiber die Kosten selbst erwirtschaften
muss. Bei der eigenwirtschaftlichen
Verantwortung fir den Betrieb misste

der Endverbraucher*in (Nutzer) mit einer
Kostenmiete von etwa 2,14 € durchschnittlich
pro gm netto kalt rechnen. Zuzlglich des
“Standort- und Kiezeuros” wiirde der Betrag auf
3,14 / gm nettokalt steigen. Bei einer Subvention
des Betriebes durch die Stadt konnte der Anteil
der Kostenmiete auf ein Minimum von etwa 0,15
€ zuzlglich "Standort- und Kiezeuro” auf 1,15 €
reduziert werden.

Insbesondere bei der zweiten Option, dem
Hybridmodell, ware der durch die Stadt zu
finanzierende Anteil bei den kalkulierten
150.000 € Personalkosten. Die Finanzierung der
Instandhaltung wirde ebenfalls bei der Stadt
verbleiben.

5.2 Grundprinzipien des
Betriebes

1. Es soll angestrebt werden, einen
Betreiber zu etablieren, der den
gesamten Standort betreibt.

2. Es soll ein fester Nutzungsmix
etabliert werden.

3. Es soll eine differenzierte Preisstaffelung
der Miete / Nutzungsgebuihr / Pacht
etabliert werden. (Produktion und
Kreativwirtschaft (in der Regel
erwerbswirtschaftlicher Sektor)
zahlt mehr als Soziales, Bildung,

Kunst und Kultur (in der Regel
subventionierter Sektor]).

4. Ein zu definierendes zeitliches
Kontingent von mehrfach
genutzten Optionsraumen ist der
Nachbarschaft zur kostenfreien
Nutzung zur Verfligung zu stellen.

5. Reinholen und nach Aussen wirken -
Reinholen! Um ein gemeinschaftliches
Programm / Mitmachangebote fur
die Nachbarschaft zu entwickeln,
sollen alle Nutzer einen finanziellen
Beitrag dazu leisten (Standorteuro)

5.3

5.3.1

N

um damit selbstermachtigt zum
Standortentwickler zu werden.

Reinholen und nach Aussen wirken
nach Aussenwirken! Um kleine
Projekte im Stadtteil zu finanzieren,
sollen alle Nutzer einen finanziellen
Beitrag dazu leisten (Kiezeuro)

um damit selbstermachtigt zum
Stadtentwickler zu werden.

Der Betreiber und die Nutzer sollen
sich dazu verpflichten, im Zuge einer
transparenten Umgangsweise eine
open book policy zu etablieren.

Die gesamten Hofflachen sollen
als gemeinschaftliche Raume
etabliert werden und vom
Betreiber verwaltet werden.

Nutzungsmischung

Definition Nutzer inhaltlich

Kunst und Kulturschaffende der Stadt
Chemnitz (Vereine, Galerien, Museen)

Soziales und Bildung, Trager
der Stadt Chemnitz (z.B.
Arbeiterwohlfahrt, Volkshochschule)

Kreativwirtschaftler [Agenturen,
Co - Working Space Anbieter,
Start up s, Maker Spaces]

produzierendes Gewerbe
(Handwerksbetriebe)

Hieraus ergeben sich mogliche Ansatze fir eine
Quotierung dieser 4 Gruppen:

1.

2.
3.
4

Kunst und Kultur 30%
Soziales und Bildung 30%
Kreativwirtschaft 20%

produzierendes Gewerbe 20%

5.3.2 Erganzende Nutzungen

1.
2.

Gastrobetrieb

Copyshop / Druckgewerbe
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5.3.3 Zusatzliche Nutzungen

Zusatzliche Nutzungen (Optionsraume) sollten
unter Verfigung des Betreibers bleiben und
externen Gruppen zur Verfigung stehen

1. Nachbarschaften (z.B,
Stadtteilwerkstatt / Maker Space)

2. stadtweit aktive Gruppen
aus allen Bereichen (Plena,
Gruppentreffen, Events)

5.4 Kriterienkatalog
zum Umgang mit
Bestandsmietern

5.4.1 Einleitung

Der Kriterienkatalog zum Umgang mit
Bestandmieter*innen dient als Hilfestellung
fir die Einschatzung, ob ein/e Mieter*in in
integrativer Weise in die Gesamtkonzeption
aufgenommen wird oder unter Hilfestellung
der stadtischen Strukturen Alternativen
gesucht, bzw. vorgeschlagen werden sollen.
Dabei wird in Kapitel 4.0 eine erste Clusterung
nach Nutzungen vorgenommen, die erste
Nutzer*innengruppen identifiziert, die fur
einen Ausweich in Betracht kommen. Fur

alle Nutzungen die zu einer Einzelfallprifung
vorgeschlagen werden, sollen nach den hier
beschriebenen Mafigaben eingeordnet und
bewertet werden. Dies schlief3t nicht aus,

das im Einzelfall auch bei nicht Erreichung
der erforderlichen Kriterien, ein/ Nutzer*in
am Standort verbleiben kann, da dieser
Kriterienkatalog als Empfehlung verstanden
werden soll. Insgesamt wird davon abgesehen,
eine Entscheidungsmatrix mit unumstosslicher
Punktevergabe / Entscheidung nach Punkten
herbei zu fUhren.

5.4.2 Aufbau des Kriterienkataloges

Die Grundsatze

Eine Empfehlung, welche Nutzer*innen in den
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Standort integriert werden sollen, basiert auf
den hier vorgeschlagenen Grundsatzen (Kapitel
5.4.3), die den Standort im Bezug auf seine
Nutzer*innen, das Nutzungsverhalten und die
Offnung fiir alle im Quartier lebenden Nachbarn
untersucht.

Die 3 Hauptkriterien

Die hier vorgeschlagenen Hauptkriterien setzen
sich aus 3 Komponenten zusammen.

Das Flachenkriterium fragt anhand von

festen Werten ab, welche Flachen der/

die Bestandsnutzer*in bendtigt, welche
Nebenflachen der Nutzung unter Umstanden in
einer kollektiven Weise geteilt genutzt werden
konnen und welche Lagerflachen die Nutzung
fur den taglichen Bedarf bendtigt werden und
welche Lagerflachen zur Einlagerung im nicht
taglichen Bedarf mdglicherweise ausgelagert
werden konnten.

Das Standortkriterium beschreibt, welchen
Beitrag die Nutzung gegenwartig fur das Areal
leistet und welche Bezlige es zum umliegenden
Quartier, bzw. der Nachbarschaft hat.

Das Zukunftskriterium erfasst den Beitrag,
den die Nutzer*innen zukunftig fir den
Standort haben, bzw. entwickeln konnen.
Welche Angebote gehen von Ihnen aus, wie
wird die Nachbarschaft eingebunden, bzw.
angesprochen.

Der Fragenkatalog

Der Fragenkatalog erfasst gegliedert nach

den 3 Hauptkriterien Daten, die bei der
Bewertung des/r Mieter*in als Basis genutzt
werden sollen. Aus der Datenerhebung des
Fragebogens lassen sich nicht fur jede Frage
direkte Rickschlisse, bzw. harte Kriterien zu
einer Bewertung festlegen. Beispielsweise ist
innerhalb des Flachenkriteriums die Frage nach
der bendtigten Nutzflache auf rein informativer
Ebene, das diese Grofle in der Regel auf

Werten basiert, der sich aus den Erfahrungen
des Geschaftsbetriebes ergibt und damit kein
Nachteil fir die Nutzer*innen bei der Bewertung
darstellen soll.

Obergrenzen

Jedoch schlagt der Kriterienkatalog
Obergrenzen vor, die insbesondere zum

Erhalt der die im Konzept verankerte
Nutzungsmischung auf dem Gelande
gewahrleisten sollen. Die Obergrenzen sind
frei definiert und entsprechen in etwa der
verfigbaren Flache des Areals. (Grofte Einheit
max. 5 - 8% der Gesamtflache)

Faktoren

Die Faktoren sind im Bezug auf den
Fragenkatalog ja / nein Antworten, die als
“weiche” Elemente einen Schluss darauf
ziehen lassen, ob ein/e Mieter*in am Standort
verbleiben soll oder ein Ausweichquartier
gesucht / angeboten werden soll. Sie schliefen
somit das Gesamtbild und sind als Summe
aller Teile zu betrachten, bzw. so in die
Entscheidungsfindung einzubeziehen.

5.4.2 Vorschlag zum Verfahren

Zeitliches Vorgehen

1. Gruppengesprach, im ersten Schritt soll
eine gemeinsame Mieterversammlung
durch die Vermieter einberufen werden.
Ziel ist es, das vorliegende Konzept zur
Entwicklung des Standortes wertfrei
vorzustellen. Dabei kann offen daruber
gesprochen werden, das fur einzelne
Nutzungen nach Ausweichquartieren
gesucht wird. Diese kdnnen auch
benannt werden. Das Konzept sollte
in gedruckter Form an die Mieter
ausgehandigt werden. Der Versand der
Fragebogen sollte angekindigt werden.

2. Versand der Fragebdgen, zur
Datenerhebung sollte der Fragebogen
an alle Nutzer, mit der Bitte diesen
bis zum Einzelgesprachstermin
auszufullen, per Post versandt werden.

3. Einzelgesprachstermine, mit jedem
Nutzer sollten danach Einzeltermine
zum personlichen Gesprach und
der gemeinsamen Erorterung des
Fragebogens gemacht werden.

4. Entscheidungsfindung, nach Abwagung
aller Parameter und den vorangegangen

Terminen sollte die Fallkommission
eine Entscheidung dariber treffen, wie
mit dem Mieter umgegangen wird.

Fallkommission

Die Fallkommission berat und trifft
gemeinsam die Entscheidung, ob ein Nutzer
in das zukUnftige Standortkonzept passt

oder ein Ausweich gefunden werden muss.
Diese setzt sich zusammen aus Vertretern
der Abteilungen Stadtplanung, Hochbau,
Liegenschaften sowie dem Stadteilmanager
Soziales und fur Wirtschaft. Eine Sitzverteilung
ist paritatisch bei insgesamt 5 Vertreter*innen
zu besetzen. Es gilt die einfache Mehrheit zur
Entscheidungsfindung.

5.4.3 Grundsatze

Grundsatze des zukunftigen Standortes im
Bezug auf seine Nutzungen / Nutzenden

1. Der Standort soll ein offener
Ort fur alle sein, Nachbarschaft,
Sonnenberger, stadtweit.

2. Der Standort soll zu méglichst
vielen Tageszeiten belebt sein, daher
moglichst viele Nutzungen sollen
eine “offene Ture" gewdhrleisten.

3. Der Standort soll ein Angebot fir den
Stadtteil, z.B. Mitmachtangebote an die
Nachbarschaft richten und damit einen
Mehrwert fur das Quartier erzeugen.

4. Angestrebt wird ein Nutzungsmix
aus Kunst und Kultur, Soziales
und Bildung, Kreativwirtschaft
und produzierendem Gewerbe.

5. Dieser Nutzungsmix soll einer

fixe Quotierung folgen. (Vorschlag
war 30%, 30%, 20%, 20%)

6. Flachenressourcen sollen verdichtet
genutzt werden, insbesondere
allgemein zu nutzende Raume konnen
tageszeitlich von unterschiedlichen
Gruppen genutzt werden.
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5.4.4 Erfassung der
Bestandsmieter*innen nach
derzeitigen Nutzungen

Eingruppierung der Bestandsmieter

1. Lagerflachen extern (nicht taglicher
Bedarf externer Mieter)

2. Lagerflachen Bestandsmieter
(taglicher Bedarf)

3. Dienstleistungsbetriebe

4. produzierendes Gewerbe

0. Hobbyisten

Ersteinschatzung und Empfehlung der
Bestandsnutzungen

1.Lagerflachen extern

Fur externe Lagerung sollten
Ausweichstandorte gesucht werden. Dabei sind
den Mieter*innen die Unterstitzungsstrukturen
der Stadtverwaltung zu Verfiigung zu stellen.

2. Lagerflachen intern

Hierbei sollte im Einzelfall gepriift werden,
inwiefern die Lagerung auf dem Gelande
notwendig ist (Auslagerung) oder Lagerflachen
optimiert, zusammengelegt oder verdichtet
werden konnen.

3. Dienstleistungsbetriebe
Einzelfallprifung nach den Kriterien

Bei Dienstleistungsbetrieben sollte im Einzelfall
gepruft werden, inwiefern Sie zuklnftig einen
Beitrag zur Gesamtkonzeption des Standortes
leisten konnen, welcher Flachenverbrauch

von lhnen beansprucht wird und ob Sie einen
Mehrwert fir die Nachbarschaft darstellen (z.B.
lokal Arbeitsplatze anbieten / lokal Arbeiten)

4. Produzierendes Gewerbe
Einzelfallprifung nach den Kriterien

Diese sollten nach Maglichkeit erhalten bleiben,
insofern Sie Publikum / Kunden an den Standort
bringen. Hiervon kann auch eine wichtige
Schnittstellenfunktion zu fernen Zielgruppen /
Nachbarschaften durch das Aussuchen dieser
Gewerbe erzeugt werden. Im Einzelfall ist zu
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prufen, welchen Flachenverbrauch sie bendtigen
und ob dies in der GréBenordnung vertraglich zu
anderen Nutzungen steht.

5. Hobbyisten

Einzelfallprifung nach den Kriterien

Ahnlich den Dienstleistungsbetrieben sollte im
Einzelfall geprift werden, inwiefern Sie einen
Beitrag zur Gesamtkonzeption des Areals leisten
und welcher Mehrwert von Ihnen im Bezug auf
andere Zielgruppen, z.B. die Nachbarschaft,
ausgehen. Bei “Insich” Hobbyisten sollte ein
Ausweichstandort gesucht / angeboten werden.
Hierflr sind die Strukturen der Stadtverwaltung
zur Verfuigung zu stellen.

5.4.5 Fragenkatalog fiir
Einzelfallprufungen

Flachenkriterium - Fragenkatalog

1. Wieviel Nutzflache bendtigen Sie
zur Ausubung ihrer Nutzung auf
dem Geldnde (Hauptnutzung)?

2. Wieviel Nebenflachen bendtigen Sie
fur die Austbung Ihrer Nutzung?
(Aufenthaltsraume, Sanitér, Kiiche, usw.)

3. Ist eine gemeinsame Nutzung dieser
Funktionen mit anderen Nutzer denkbar?

4. Wieviel Lagerflache bendtigt ihre
Nutzung fur den taglichen Bedarf?

5. Welche Lagerflachen konnten dabei
auch ausserhalb des Standortes
angemietet werden. z.B. bei
langerfristigen Einlagerungen
des nicht taglichen Bedarfes?

6. Wieviel Stellflache im Aussenbereich
benotigt ihre Nutzung?

Standortkriterium - Fragenkatalog

1. Wird der Standort durch ihre Nutzung mit
Kunden / Laufkundschaft frequentiert?
2. Steht ihre Nutzung in direktem

Zusammenhang mit dem Quartier,
nutzen viele Nachbarn ihr Angebot?

3. Stellt ihre Nutzung Arbeitsplatze fur
Nachbarn aus dem Quartier bereit?
4. Stellt ihre Nutzung ein direktes Angebot

flr das Quartier bereit und kann
daher nur hier ausgetibt werden?

5. Wird der Standort mit ihrer Nutzung
/ ihrem Unternehmen identifiziert?

Zukunftskriterium

1. eistet ihre Nutzung einen Beitrag
zur zukinftigen Gesamtkonzeption
des Standortes?

2. Ist es Ihrer Nutzung mdglich, zukinftig
einen einladenden Teil / Programm /
Mitmachangebote an die Nachbarschaft
/ Stadtgesellschaft zu richten? (z.B.
offene Werkstatten, Schauwerkstatt?

3. Ist eine Beteiligung in finanzieller
Hinsicht an einer zukinftigen
Programmgestaltung kultureller
Ausrichtung denkbar?

5.4.6 Kriterienkatalog und
Einzelfallentscheidung

Flachenkriterium Faktoren / Obergrenzen

1. Obergrenze, bis max. 300gm je Nutzer
2. Obergrenze, bis max 20gm je Nutzer
3. Faktor, Bereitschaft der

Nutzers, Nebenflachen in der
Gemeinschaft zu teilen, ja / nein

4. Obergrenze, bis max 20gm je Nutzer

Faktor, Bereitschaft des / der Nutzers,
Lagerungen des nicht taglichen Bedarfes
an andere Standorte zu verlegen, ja / nein

6. Obergrenze, bis max. 2
Stellplatze je Nutzer

Standortkriterium Faktoren / Obergrenzen

1. Faktor, nach dem Grundsatz 2,
lebendiger Standort, der Nutzer
trégt dazu bei, ja / nein

2. Faktor, nach dem Grundsatz 3, Bezug
zur Nachbarschaft, Nachbarschaft
nutzt das Angebot, ja / nein

3. Faktor, Nutzer*in stellt
Arbeitsplatze fur die Nachbarschaft
zur Verfiigung, ja / nein

4. Faktor, Nutzung ausschlief3lich in
dem Gebiet sinnvoll, ja / nein

5. Faktor, Standort wird mit dem / der
Nutzer*in identifiziert, ja / nein

Zukunftskriterium Faktoren / Obergrenzen

1. Faktor, Nutzer*in stellt im Sinne der
Gesamtkonzeption einen Beitrag
fir den Standort dar, ja / nein

2. Faktor, Nutzer*in stellt
zukUnftig Angebote fur die
Nachbarschaft bereit, ja / nein

3. Faktor, Nutzer*in kann sich

eine finanzielle Beteiligung am
Programm vorstellen, ja / nein

5.4.7 Haus D

Es ist anzustreben, den Generalmietvertrag
mit dem derzeitigen Betreiber (Kreatives
Chemnitz] aufzulésen und das Haus D in die
Betreiberschaft des Gesamtstandortes zu
integrieren.
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5.5 Vorauswertung
Betreiber modelle (4
Modelle)

Grundsatzlich sind auch kleinteilige gemischte
Betreibermodelle vorstellbar, widersprechen
aber einem ganzheitlichen Ansatz fir den
Standort. Daher werden diese nicht weiter
differenziert.

5.5.1 Kommunales Modell
Beispiel: GSE Bethanien, Berlin

J Stadt griindet eine eigene / stadtische
Gesellschaft /gliedert in eine bestehende
ein

J diese wird Generalbetreiber des
Standortes

J vergibt Untermietvertrage an Nutzer

nach Bedarf / Nachfrage

J organisiert eigenstandig das operative
Geschaft des Standortes

Vorteile Stadt

1. Vollumfangliche Kontrolle Uber
den Standort (kuratorisch /
konzeptionell, finanziell, rechtlich)

2. kann Anpassungen an das Konzept
/ Nutzung selbst vornehmen
3. Einfaches Verfahren bei Ein-

bzw. Auszug von Nutzer

Nachteile Stadt

1. muss den Aufwand des Betreibens
administrieren (kuratorisch /
konzeptionell, finanziell, rechtlich)

2. bleibt vollumfanglich in der
Verantwortung zur Instandhaltung
der Gebaudesubstanzen, Freifldchen
(wirtschaftliches Risiko)

3. Wenig partizipatorische Effekte
gegenuber Stadtgesellschaft,
Nachbarschaft, Nutzer
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Vorteile Nutzer

1.

unkomplizierter / unbirokratischer
Zugang zu Raumen

keine Risiken im Bezug auf die
Ubernahme von Verantwortlichkeiten

Nachteile Nutzer

1.

keine / bedingte Mitsprache
bei der Entwicklung /
Weiterentwicklung des Areals

keinen Einfluss auf Mietpreise

5.5.2 Selbstverwaltetes Modell |
(Erbbaurechtsmodell)

Beispiel: exRotaprint, Berlin

. Stadt bleibt im Besitz des Bodens

] Stadt vergibt Erbbaurecht an
Betreibergesellschaft (Gebdude - 99
Jahre)

. Betreibergesellschaft besetzt sich
Nutzergetragen

. Betreibergesellschaft organisiert /

kuratiert / finanziert das gesamte
operative Geschaft des Standortes

Vorteile Stadt

1. Stadt gibt jegliche Verantwortung
(kuratorisch / konzeptionell, finanziell,
rechtlich) an die Betreibergesellschaft
(in Selbstverwaltung] ab

2. Stadt bleibt im Eigentum des
Bodens und hat damit nachhaltigen
Zugriff auf den Boden

3. Stadt kann inhaltliche Gestaltung
im Erbbauvertrag fixieren

4. Stadt hat eine fixe Einnahme in
Form der Erbpacht (iber den
gesamte Zeitraum der Laufzeit)

5. Im Falle eines Scheiterns
der Betreibergesellschaft
bleibt der "Heimfall”

Nachteile Stadt

1. keinen Einfluss auf die
Weiterentwicklung des Standortes

Vorteile Nutzer

1. Langfristige Sicherung des Standortes
fUr die beabsichtigten Nutzungen

2. Aufbau eines Nutzer getragenen
Standortes starkt die Ubernahme
von Eigenverantwortung

3. Langfristige Sicherung der
Kostenstrukturen

4. Hohes Maf3 an Transparenz
nach innen und aussen

Nachteile Nutzer

1. Risiko der Betreibergesellschaft
hinsichtlich wirtschaftlicher
Tragfahigkeit des Standortes

2. Nutzerbasierter Betrieb verlangt
hohe Intensitat der Aushandlung
zu allen Fragen der Organisation
(kuratorisch / konzeptionell, finanziell,
rechtlich)  Entscheidungsfindung

3. Kleinteilige Struktur erfordert
hohen Abstimmungsbedarf
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5.5.3 Selbstverwaltetes
Modell Il (private
Eigentiimergemeinschaft]

o Stadt verkauft das gesamte Areal an eine
neue Eigentimergemeinschaft

J diese setzt sich aus den zukilnftigen
Nutzern zusammen

J Anteile Kaufsumme je gm durch
zukunftige Nutzer

J Eigentlimergemeinschaft vergibt
Nutzungsvertrage oder teilt auf
(Teilungserklarung)

. Freiflachen werden
Gemeinschaftsflachen
Vorteile Stadt

1. Stadt wird von allen Pflichten
entbunden (Nutzen - Lasten Wechsel)

2. Keine Grundsteuer, keine
Gebaudeversicherungen usw.
Nachteile Stadt

1. Keine nachhaltige Eingriffsmoglichkeit
auf die Entwicklung / Weiterentwicklung
des Standortes (max. Uber das erteilen
/ verweigern von Baugenehmigungen)
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Vorteile Nutzer

1. Schlanke und klar abgegrenzte
Struktur unter der Nutzenden
per Gemeinschaftsordnung

2. Preisstabil - langfristig
planbares Agieren

Nachteile Nutzer

1. Hohe finanzielle Erstinvestition fir Kauf,

u.U. Teilung, Grundbucheintrage usw.
2. Finanzielles Risiko fir Instandhaltung

3. Finanzielles Risiko Betrieb / Programm

5.5.4 Hybrid Modell / kommunal -
zivilgesellschaftlich

Beispiel: Haus D = Kreatives Chemnitz

. Stadt bleibt Eigentimer des
Grundstlckes und der Gebaude

. vergibt Generalmietvertrag an eine
nutzergetragene Betreibergesellschaft

. Betreibergesellschaft organisiert und
verantwortet das operative Geschaft
gegenlber dem Vermieter (Stadt)

Vorteile Stadt

1. Stadt behalt Zugriff auf die
Liegenschaft / das Gelande

2. zu erwartende (aber geringe)
Mieteinnahmen seitens der Stadt

3. Einflussnahme Uber Generalmietvertrag
in Nutzungskonzept
Nachteile Stadt

1. Stadt bleibt in der finanziellen
Verantwortung der Instandhaltung
der Gebdude / des Gelandes

2. Zahlung Grundsteuern,
Gebaudeversicherungen usw.

Vorteile Nutzer

1.

unkomplizierter / unburokratischer
Zugang zu Raumen

keine Risiken im Bezug auf die
Ubernahme von Verantwortlichkeiten

Nachteile Nutzer

1.

keine / bedingte Mitsprache
bei der Entwicklung /
Weiterentwicklung des Areals

In der Detaillierung und Ausarbeitung
der Modelle schlagen wir vor,

das 2. (Erbaurechts-) und 4.
(Hybrid-)Modelle zu vertiefen.
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5.6 Vertiefung
Erbbaurechtsmodell

9.6.1 Rechtliche Konstitutionen
Korperschaften der Betreiberschaft

Verschranktes Modell zweier getrennter
Korperschaften die unterschiedliche Aufgaben
haben.

1. Grindung eines eingetragenen
Vereins, im Verein sind alle Nutzer
des Grundstlckes Mitglied, in der
Organisation gilt das klassische
Modell eines Vereines aus
Mitgliederversammlung als hochstes
Gremium des Vereins. Diese wahlt
jéhrlich einen Vorstand. (notwendige
Unterlagen, Satzung / Geschaftsordnung])

2. Grindung einer gGmbH oder wahlweise
eine gUG, deren alleiniger Gesellschafter
der Verein ist. Die gGmbH / gUG
wird mit einer Geschaftsfuhrung
besetzt, diese setzt der Vorstand des
e.V. ein. Eine Zustimmung durch die
Mitgliederversammlung ist erforderlich.

Die Geschaftsfihrung sollte eine Doppelspitze
sein, ein GF inhaltlich - kuratorisch, ein

GF Finanzen - Buchhaltung. [notwendige
Unterlagen, Gesellschaftsvertrag /
Geschéftsordnung)

Geschaftsordnungen

Die betrieblichen Ablaufe mussen innerhalb
einer Geschéaftsordnung sowohl fir die gGmbH /
gUG als auch den Verein geregelt werden.

Gremienstruktur - Betreiberschaft

Das hochste Gremium aller Akteure ist die
Mitgliederversammlung des e.V. In den
Geschaftsordnungen sollte festgehalten werden,
welche Art von Entscheidungen zwingend
eine Zustimmung der Mitgliederversammlung
bedarf und welche im Zweifel allein vom
Vorstand des e.V. bzw. in Abstimmung mit der
Geschaftsfihrung der gGmbH / gUG getroffen
werden konnen. Neben der ordentlichen
Mitgliederversammlung konnen bei Bedarf
auflerordentliche Mitgliederversammlungen
als Erganzung zur Entscheidungsfindung
einberufen werden.

Diese Struktur sichert die hochstmaogliche
Transparenz zwischen Nutzenden, Betreiber,
der Stadtgesellschaft und anderen, extern ins
Projekt eingebundener Dritter. Insofern kann
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diese Struktur im Kern als basisdemokratisch
gesehen werden.

Gremienstruktur - Nachbarschaft

Die Mitgliederversammlung des e.V. verflgt
Uber besondere Sitze, ohne das dies eine
Mitgliedschaft im Sinne eines Nutzenden von
Raumen vorsieht.

Diese Sitze werden von einer Vertretung

der Nachbarschaft besetzt. Hiermit soll
gewahrleistet werden das Bedarfe die bel
Anwohner entstehen direkt in das Handeln

der Akteure des Standortes einfliessen. Fur

die Besetzung dieser Sitze werden aktive
Nachbar aufgerufen, sich fir den Zeitraum einer
Wahlperiode als in die Mitgliederversammlung
aufnehmen zu lassen. Die Ausgestaltung ist
innerhalb der Geschaftsordnungen festzulegen.

Gremienstruktur - Beirat

Die g6GmbH / gUG muss einen Beirat
etablieren, der aus Mitgliedern der Chemnitzer
Stadtverwaltung, Personlichkeiten mit
besonderen Kenntnissen um den thematischen
Schwerpunkt des Ortes / der Nutzungen,
Vertreter der Chemnitzer Stadtgesellschaft
(Nachbarn, Aktive) besteht. Eine Besetzung
sollte paritatisch erfolgen (z.B. 2 -2 - 2). Alle
Regelungen sind im Gesellschaftsvertrag
festzulegen. Der Beirat hat empfehlenden
Charakter.

Erbbaurecht

Die Stadt und die Betreiberschaft schlie3en
einen Erbbauvertrag. Vertragspartner der Stadt
ist die gGmbH / gUG des Betreiberkonsortiums.

1. Der Erbbaurechtsvertrag wird
auf 99 Jahre abgeschlossen.

2. Die Nutzungen werden im
Erbbauvertrag fixiert.

3. Es sollte ein Erbbauzins von 4% (ist
auszuhandeln, bei dem Nutzungsmix
aber obligatorisch bei 4%) fixiert werden.

4. Die Heimfallklausel ist obligatorisch.

5.6.2 Vergabe und Nutzungsentgelte
von Raumen

Flachenkuratorium

Das Flachenkuratorium ist eine Gruppe

von Vertretern, die besetzt aus Mitgliedern

des Vereins, dem Vorstand und der
Geschaftsfihrung besteht und als kleine
Einheit agiert. Es wird jahrlich auf der
Mitgliederversammlung gewahlt und vertritt die
Gruppe gegenuber Raumanfragenden.

Vergabe von Raumen contemporar

Die Vergabe von Raumen wird durch das
unabhangiges Flachenkuratorium festgelegt.
Dabei agiert das Flachenkuratorium strukturell
nach einer eigenen Geschaftsordnung und
inhaltlich nach einem festen und objektiven
Kriterienkatalog. Der Kriterienkatalog gliedert
gleichzeitig die Mieter in das Staffelmietmodell
ein. (gewerblich - teilgewerblich - gemeinnitzig
oder profit - nonprofit).

Vergabe von Raumen temporar

Die Vergabe von Raumen zur temporaren
Nutzung wird von der Betreibergesellschaft
organisiert. Der Zugriff gilt fir alle Nutzer

auf dem Gelande, die Nachbarschaft aber

auch Externe. Dabei sind Raume an die
Nachbarschaft in der Regel umsonst zur
Verfugung zu stellen, gewerblich organisierte
Nutzende zahlen eine Nutzungspauschale nach
einem zu erarbeitenden Preismodell.

Staffelmietmodell und Komponenten der
Nutzungsentgelte

Es wird ein Staffelmietmodel vorgeschlagen,
bei dem gemeinnutzig / gemeinwohlorientierte
Nutzungen im Grundsatz die Kostenmiete
zahlen. Teil- bzw. Vollgewerbliche Nutzungen
zahlen einen festzulegendes Nutzungsentgelt
nach den kalkulatorischen Grundsatzen des
Gesamtareals. Mit den Mehreinnahmen aus
der Teil- vollgewerblichen Vermietung werden
Raume fur z.B. die Nachbarschaft, quer
subventioniert. Obligatorisch zahlen alle Nutzer
ihre Betriebs- und Nebenkosten, den Kiez- bzw.
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Standorteuro sowie Instandhaltungsricklagen
und Mietausfallwagnis.

.open Book Policy”

Zur Prifung, welche Nutzungen aus einem
gemeinnutzigen Bereich in einen gewerblichen
Bereich wechseln und zur Transparenz
gegenuber allen anderen Nutzer und dem
Betreiber, verpflichten sich alle Nutzer zu
einer open book policy. Das heift vor der
jahrlichen Mitgliedervollversammlung sind dem
Betreiber die Bilanzen vorzulegen. Daraufhin
entscheidet die Mitgliederversammlung auf
Vorschlag des Vorstandes wer im kommenden
Jahr die Nutzungsentgelte einer gewerblichen
Nutzung zahlt. Gleichermassen verpflichtet
sich der Betreiber, seine Bilanzen vor der
Mitgliederversammlung offen zu legen.

5.6.3 Finanzierung der Aufgaben,
des Programmes und des
Standortes

Aufgaben des Betreibens

Das Betreiben des Standortes fur die
Geschaftsfihrung der g6mbH / die gUG in
Abstimmung mit dem Vorstand des Vereins
umfasst im Wesentlichen folgende Aufgaben:

1. Administratives gegentber
dem Erbbaurechtsgeber

2. Administratives gegentber
den Nutzenden

3. Vertragspartner fur alle Aufgaben
(Versicherungen, Handwerker,
Zulieferer, Dienstleister usw.)

4. Buchhaltarische Gesamtfinanzierung
und Abrechnungen des Standortes

5. Instandhaltung, bzw. Beauftragen
von Instandhaltungsmafinahmen

6. Presse und Offentlichkeitsarbeit

7. Flachen und Raumverwaltung /

Buchung / Buchungskalender

8. Weiterentwicklung des Standortes
Allgemein (raumlich]

9. Weiterentwicklung des Standortes
kuratorisch / programmatisch
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10. Organisation von gemeinsamen
Festivitaten

1. Organisation aller Gremien
und der daran Beteiligten

Gute Seele des Ortes sein!

Aufgaben des Gemeinwohls, der Standorteuro

Die Einnahmen der Nutzer, die als Standort-
bzw. Kiezeuro erhoben werden, fliessen in
einen eigens daflr eingerichteten Fonds.

Im Grundsatz werden die Einnahmen fur

den Standort fir Mafinahmen, die das
gemeinsame Agieren / Handeln auf dem
Gelande finanzieren ausgegeben. Dies konnen
insbesondere gemeinsame Programme wie
z.B. Feste, Diskussionsveranstaltungen,
Lesungen oder Musik- und Tanzabende

sein. Die Mafinahmen / Ausgaben werden
gemeinsam in der Mitgliederversammlung
bzw. im Mailumlaufverfahren abgestimmt

und beschlossen. Stimmberechtigt sind

alle Einzahlenden. Im perspektivischen
Handeln kann der Standorteuro auch fur die
Weiterentwicklung des Standortes eingesetzt
werden, z.B. Zukauf von Arrondierungsflachen
oder Infrastrukturmafinahmen die das Gelande
besser erschlielen.

Aufgaben des Gemeinwohls, der Kiezeuro

Der Kiezeuro wird ausschlief3lich fir
Maflnahmen im Quartier ausgegeben.
Projektinteressierte konnen per Projektantrag
an den e.V. eine Malinahme vorschlagen, eine
Zielbeschreibung und eine Methode sowie
eine Kosten- und Finanzierungsplan sind
obligatorisch. Der e.V. setzt jahrlich wechselnd
eine Jury ein, die Uber Projektantrage
entscheidet. Ma3nahmen konnen von der
einfachen Baumscheibenbegrinung Uber
Pflanz- oder Grunflachenertichtigung bis

hin zu Zuschussen fur Kiezfeste oder andere
Aktionstage sein.

Aufgaben der Instandhaltung

Die Betreiberschaft erhebt je gm
Nutzungsflache eine Instandhaltungspauschale
aus der die laufende Instandhaltung der

Gebaude, Gemeinschaftsraume und Freiflachen
finanziert werden. Darlber hinaus werden

alle klassischen Vermieteraufgaben daraus
finanziert, z.B. Dach und Fach, technische
Infrastruktur sowie Brandschutzrelevante
Aufgaben. Die Schonheitsreparaturen der
Nutzungseinheiten werden durch die Nutzer
selbst organisiert / finanziert.

5.6.3 Exemplarische
Standortkalkulation

FUr die gesamte Kostenkalkulation der
Vertiefung des Erbaurechtsmodells siehe in die
Tabelle "Kostenkaltkulation Erbaurechtmodell”
in den Anlagen.
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5.7 Vertiefung Hybrid
Modell / kommunal

5.7.1 Rechtliche Konstitutionen

Korperschaft der Betreiberschaft

Grindung eines Vereines als Tragerorganisation
fur das Generalmietmodell

1. Grindung eines eingetragenen
Vereins, im Verein sind alle Nutzer
des Grundstuckes Mitglied, in der
Organisation gilt das klassische
Modell eines Vereines aus
Mitgliederversammlung als hochstes
Gremium des Vereins. Diese wahlt
jéhrlich einen Vorstand. [notwendige
Unterlagen, Satzung / Geschaftsordnung])

2. Im e.V. werden notwendige Stellen
geschaffen, bei denen das operative
Geschaft, inhaltlich - kuratorisch,
Finanzen und Buchhaltung
angegliedert ist. Es kann ein
Geschaftsflhrer eingesetzt werden.

3. Der e.V. sollte als gemeinnutziger
Verein im Sinne des Finanzwesen
/ Freistellungsbescheid
organisiert werden.

Geschaftsordnungen

Die betrieblichen Ablaufe missen innerhalb
einer Geschaftsordnung fur den Verein geregelt
werden.

Gremienstruktur - Betreiberschaft

Das hochste Gremium aller Akteure ist

die Mitgliederversammlung des e.V. In der
Geschaftsordnung sollte festgehalten werden,
welche Art von Entscheidungen zwingend
eine Zustimmung der Mitgliederversammlung
bedarf und welche im Zweifel allein vom
Vorstand des e.V. in Abstimmung mit der
operativen Ebene getroffen werden konnen.
Neben der ordentlichen Mitgliederversammlung
konnen bei Bedarf auflerordentliche
Mitgliederversammlungen als Erganzung zur
Entscheidungsfindung einberufen werden.

Diese Struktur sichert die hochstmagliche
Transparenz zwischen Nutzenden,
Betreibenden, der Stadtgesellschaft und
anderen, extern ins Projekt eingebundener
Dritter. Insofern kann diese Struktur im Kern als
basisdemokratisch gesehen werden.

Mitglieder-
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Mitglieder
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General- STADT
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Gremienstruktur - Nachbarschaft

Die Mitgliederversammlung des e.V. verfugt
Uber besondere Sitze, ohne dass dies eine
Mitgliedschaft im Sinne eines Nutzenden von
Raumen vorsieht.

Diese Sitze werden von einer Vertretung
der Nachbarschaft besetzt. Hiermit soll
gewahrleistet werden das Bedarfe die

bei Anwohner*innen entstehen direkt in
das Handeln der Akteure des Standortes
einfliessen. Fur die Besetzung dieser Sitze
werden aktive Nachbarn aufgerufen, sich
fir den Zeitraum einer Wahlperiode als in
die Mitgliederversammlung aufnehmen zu
lassen. Die Ausgestaltung ist innerhalb der
Geschaftsordnungen festzulegen.

Gremienstruktur - Beirat

Der e.V. sollte einen Beirat etablieren, der aus
Mitgliedern der Chemnitzer Stadtverwaltung,
Personlichkeiten mit besonderen Kenntnissen
um den thematischen Schwerpunkt des Ortes
/ der Nutzungen, Vertreter der Chemnitzer
Stadtgesellschaft (Nachbarn, Aktive] besteht.
Eine Besetzung sollte paritatisch erfolgen
(z.B. 2 -2 - 2). Alle Regelungen sind in der
Geschaftsordnung festzulegen. Der Beirat hat
empfehlenden Charakter.

Generalmietvertrag

Die Stadt und die Betreiberschaft schlief3en
einen Generalmietvertrag. Vertragspartner der
Stadt ist der eingetragene Verein.

1. Der Generalmietvertrag sollte
auf mindestens 20 Jahre
abgeschlossen werden.

2. Die Nutzungen werden im
Generalmietvertrag fixiert.

3. Eine Grundmiete sollte gegenulber
dem Generalmieter nicht erhoben
werden, der Generalmieter
zahlt lediglich die anfallenden
Nebenkosten an den Vermieter.

4. Der e.V. vergibt Untermietvertrage
an die einzelnen Nutzer.

o. Bei den Untermietvertragen gilt
das Prinzip des Staffelmietmodells

(siehe Absatz 5.7.2)

6. Die Kalkulation der Untermieter
und Nutzungsgebihren soll fur
den Generalmieter kostendeckend,
aber nicht gewinnorientiert sein.

5.7.2 Vergabe und Nutzungsentgelte
von Raumen

Flachenkuratorium

Das Flachenkuratorium ist eine Gruppe von
Vertretern, die besetzt aus Mitgliedern des
Vereins besteht und als kleine Einheit agiert. Es
wird jahrlich auf der Mitgliederversammlung
gewahlt und vertritt die Gruppe gegeniber
Raumanfragenden.

Vergabe von Raumen contemporar

Die Vergabe von Raumen wird durch das
unabhangiges Flachenkuratorium festgelegt.
Dabei agiert das Flachenkuratorium strukturell
nach einer eigenen Geschaftsordnung und
inhaltlich nach einem festen und objektiven
Kriterienkatalog. Der Kriterienkatalog gliedert
gleichzeitig die Mieter in das Staffelmietmodell
ein. [gewerblich - teilgewerblich - gemeinnitzig
oder profit - nonprofit).

Vergabe von Raumen temporar

Die Vergabe von Raumen zur temporaren
Nutzung wird von der operativen Einheit

des e.V. organisiert. Der Zugriff gilt fur alle
Nutzer auf dem Gelande, die Nachbarschaft
aber auch Externe. Dabei sind Raume an

die Nachbarschaft in der Regel umsonst zur
Verfugung zu stellen, gewerblich organisierte
Nutzende zahlen eine Nutzungspauschale nach
einem zu erarbeitenden Preismodell.

Staffelmietmodell und Komponenten der
Nutzungsentgelte

Es wird ein Staffelmietmodel vorgeschlagen,
bei dem gemeinniitzig / gemeinwohlorientierte
Nutzungen im Grundsatz keine Nettokaltmiete
zahlen. Teil- bzw. Vollgewerbliche Nutzungen
zahlen einen festzulegendes Nutzungsentgelt
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nach den kalkulatorischen Grundsatzen

des Gesamtareals. Mit den Mehreinnahmen
aus der Teil- vollgewerblichen Vermietung
werden Raume fir z.B. die Nachbarschaft,
quer subventioniert. Obligatorisch zahlen alle
Nutzer*innen ihre Betriebs- und Nebenkosten,
sowie den Kiez- bzw. Standorteuro.

.open book policy”

Zur Prifung, welche Nutzungen aus

einem gemeinndtzigen Bereich in einen
gewerblichen Bereich wechseln und zur
Transparenz gegenuber allen anderen

Nutzern und dem Betreiber e.V., verpflichten
sich alle Nutzer*innen zu einer open

book policy. Das heif3t vor der jahrlichen
Mitgliedervollversammlung sind dem Betreiber
die Bilanzen vorzulegen. Daraufhin entscheidet
die Mitgliederversammlung auf Vorschlag

des Vorstandes wer im kommenden Jahr

die Nutzungsentgelte einer gewerblichen
Nutzung zahlt. Gleichermassen verpflichtet
sich der Betreiber e.V,, seine Bilanzen vor der
Mitgliederversammlung offen zu legen.

5.7.3 Finanzierung der Aufgaben,
des Programmes und des
Standortes

Aufgaben des Betreibens

Das Betreiben des Standortes fur die operative
Ebene des e.V. in Abstimmung mit dem Vorstand
umfasst im Wesentlichen folgende Aufgaben:

1. Administratives gegentber
dem Generalvermieter

2. Administratives gegentber
den Nutzenden

3. Buchhaltarische Gesamtbudgetierung
und Abrechnungen des Standortes
gegeniber dem Vermieter
und den Nutzenden.

4. Anzeigen von
Instandhaltungsmafinahmen
beim Vermieter, ggf. koordinieren
von Instandhaltungsmaf3nahmen
auf dem Gelande

5. Presse und Offentlichkeitsarbeit
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6. Flachen und Raumverwaltung /
Buchung / Buchungskalender

7. Impulse zur Weiterentwicklung des
Standortes Allgemein (raumlich])
gegeniber dem Vermieter

8. Weiterentwicklung des Standortes
kuratorisch / programmatisch

9. Organisation von gemeinsamen
Festivitaten

10. Organisation aller Gremien
und der daran Beteiligten

11. Gute Seele des Ortes sein!

Aufgaben des Gemeinwohls, der Standorteuro

Die Einnahmen der Nutzer, die als Standort-
bzw. Kiezeuro erhoben werden, fliessen in
einen eigens daflr eingerichteten Fonds.

Im Grundsatz werden die Einnahmen fur
den Standort fir Mafinahmen, die das
gemeinsame Agieren / Handeln auf dem
Gelande finanzieren ausgegeben. Dies konnen
insbesondere gemeinsame Programme wie
z.B. Feste, Diskussionsveranstaltungen,
Lesungen oder Musik- und Tanzabende
sein. Die Mafinahmen / Ausgaben werden
gemeinsam in der Mitgliederversammlung
bzw. im Mailumlaufverfahren abgestimmt
und beschlossen. Stimmberechtigt sind alle
Einzahlenden.

Aufgaben des Gemeinwohls, der Kiezeuro

Der Kiezeuro wird ausschlief3lich fir
Maflnahmen im Quartier ausgegeben.
Projektinteressierte konnen per Projektantrag
an den e.V. eine Mafinahme vorschlagen, eine
Zielbeschreibung und eine Methode sowie
eine Kosten- und Finanzierungsplan sind
obligatorisch. Der e.V. setzt jahrlich wechselnd
eine Jury ein, die Uber Projektantrage
entscheidet. Mafinahmen koénnen von der
einfachen Baumscheibenbegriinung tber
Pflanz- oder Grinflachenertiichtigung bis

hin zu Zuschissen fur Kiezfeste oder andere
Aktionstage sein.

Finanzierung des operativen Geschaftes des e.V.

Im Unterschied zum Erbbaurechtsmodell und

der Eigenfinanzierung der Betreiberschaft, gibt
es bei dem Hybridmodell zwei Ansatze einer
Finanzierung. Einerseits kann die Stadt als
fester Akteur im Gesamtzusammenhang die
Verantwortung wahrnehmen und den Betrieb
vollstandig subventionieren. Das kann in Form
einer institutionellen Férderung an den e.V.
umgesetzt werden. Andererseits kann aber auch
der Betreiber eigenverantwortlich wirtschaften
und die Kosten des Betriebes auf die Nutzenden
umlegen. Der Unterschied driickt sich dabei vor
allem in der Kostenmiete aus,

5.7.4 Exemplarische
Standortkalkulation

FUr die gesamte Kostenkalkulation der
Vertiefung des kommunalen Hybridmodells
siehe in die Tabelle "Kostenkaltkulation
Hybridmodell” in den Anlagen.
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6.1 Szenario, die drei
Entwicklungsphasen

6.1.1 Entwicklung_01: “A+A” -
Aneignen + Anzeigen

“Aktueller Stand der Beauftragung, Entwicklung
des Bestandes auf dem Gelande ab 2020 bis
2023"

Die erste Entwicklungsphase hat den Titel
“Aneignen + Anzeigen” und umfasst die
kurzfristige Entwicklung des Areals.

Dabei werden sich die Bestandsgebaude

mit ersten Pioniernutzungen “Angeeignet”

und auf dem Gelande etabliert. Eingange
werden kreiert und mit identitatsstiftenden
Kunstwerken, “Pfortnerhduser” gestaltet. Die
Offnung des Gelandes Uber Brickenbauten,
Freiflachengestaltung und -nutzung, machen
das Geldnde nutzbar und .zeigt” es in der Stadt
.an’.

Die Bestandsgebaude werden dazu minimal
saniert und Nutzflachen mit kulturellem
Schwerpunkten neu geschaffen und
vermietet. Es werden minimalinversive
Freiraumumgestaltungen, die zur Aneignung
dienen, geschaffen, Aufenthaltsraumen
unmittelbar vor den Gebauden ausgebildet;
Eingange kreiert und mit identitatsstiftenden
Kunstwerken gestaltet.
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Meilensteine der ersten Entwicklungsphase
“Aneignen + Anzeigen”:

o Dabei werden sich die Bestandsgebaude
mit ersten Pioniernutzungen
“Angeeignet” und um den ersten Hof,
den Kreativhof, im Haus D, Haus B1 und

E etabliert.
. Neubau Haus A5, Cafeteria, Brickenbau
J Notwendige Klarungen mit

Bestandsmietern/ evtl. sukzessives
phasenweises Umsiedeln von nicht
relevante Bestandsmieter (leere Gebaude
sind fur die Sanierung notwendig)

. Im Erdgeschoss des Hauses D werden
Gemeinschaftsraume/ Arbeitsraume,
die"StadtWerkstatt” etabliert.

. Sanierung und Umnutzung Haus A

. Die Offnung des Geldndes (ber
Brickenbauten, Freiflachengestaltung
und -nutzung, machen das Geldande
nutzbar und o6ffnet es inhaltlich

J Die 0.g. Bestandsgebaude werden dazu
minimale saniert und Nutzflachen
mit kulturellem Schwerpunkten neu
geschaffen

. Es werden minimalinversive
Freiraumumgestaltungen, die zur
Aneignung dienen, geschaffen,
Aufenthaltsraumen unmittelbar vor den
Gebauden ausgebildet

. Eingange werden kreiert und mit
identitatsstiftenden Kunstwerken,
“Pfortnerhduser” gestaltet und “zeigt”
das Areal in der Stadt “an” und macht es
in der Offentlichkeit wieder sichtbar
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6.1.2 Entwicklung_02: “E +E” -
Erganzen + Erweitern

“Entwicklung, im Falle das Chemnitz
europaische Kulturhauptstadt 2023 - 2025 wird.”

Die zweite Entwicklungsphase hat den Titel
“Erganzen + Erweitern” und umfasst die
mittelfristige Entwicklung des Areals.

Es kommt zum weitgreifenden Umbau des
Bestandes,wie z.B. zur energetische Sanierung.
Es wird “Erweitert” durch Aufstockungen,
Brickenbauten, etc. und . Erganzt” durch

die Bespielung der anliegenden Freiflachen,
durch die Gebaude und neuen Funktionen
sowie den Anschluss an Nachbarschaftsgarten
und Neuschaffung von Griinflachen.

Die Zuganglichkeit des Gelandes wird

durch Teilabbruch, Uber Dachterrassen,
Nachbargarten, Treppen, Rampen zu allen
Seiten des Gelandes geschaffen.
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Meilensteine der zweiten Entwicklungsphase
“Ergénzen + Erweitern”:

) Es entstehen nach und nach zuerst der
.Kreativhof”, dann der .. Produktionshof”
und zuletzt der “Eventhof” und die
|dentitaten der Hofe werden etabliert.

. Weitgreifende Sanierung und Umbau
des kompletten Bestands sowie die
Verbesserung des Aussenraums, z.T.
energetische Sanierung, Aufstockungen
etc.

J Notwendige Klarungen mit
Bestandsmietern/ evtl. sukzessives
phasenweises Umsiedeln von nicht
relevante Bestandsmieter (leere Gebaude
sind fur die Sanierung notwendig)

o Zugang durch Haus B (Teilabbruch
stdlicher Teil Haus B) tUber Hof Zietenstr.
7 zur Zietenstrafle

J Zugang Uber eine Gasse durch Haus D2,
Nord [neben Jakobstrafle. 44) Gber eine
Dachterrasse und eine Treppe in den
Kreativhof

J Zugang Uber eine Freitreppe in der
Béschung Schiffnerstrafe/ Ecke
Jakobstrafle. Richtung Gebaude E.

J Entwicklung samtlicher Freiflachen und
Bespitzelung durch Programm, durch die
anliegende Hauser.

. Garten und Griunflachen werden durch
die Nutzer gestaltet und in das Ensemble
integriert.

Pfornerhauser | | | P3 ‘ P4
(9]
\ \ \ \
Z Neue Eingdnge B N }1 }2 }3
; | Yionierbeete | Gardening | |
X vemcaews i . . -
= Terrassenbau
8 Fleximobel | | [M] | [N\] |
| | H2 | H1.2 |
Wegleitsystem | | | |
————————— S K
\ \ \ \
E Minimalsanierung [ Reat'%'er . ‘ ‘
[ Haus K | fgreru | | |
% m;ii?‘g?a”iemng | | Realisierung ,—l |
2[: Vollsanierung ! [ /’\-:m ,lhvri\ktjx\umj——o; |Realisierun
D Haus B1/D2 ‘ ‘ una vergabe ‘
g \ \ \ \
\ \ \ \
\ \ \ \
Vermietung Haus B1/B2 | ‘ Mieter suchen N Ao |BZ |BW
z | | , Vermietung Vermietung
. I |
% Produktionshof | | Programm Produktionshof: ‘ o 0 | PerukUOnShOf
Gemeinschaftslager
% Haus K ? ‘ ‘ Al | Verfiigung |
II:' Eventhof ! | ! !
2 \ \ \ \
Z | megm‘w Eventpro- P'(‘(‘;FT"PP'\— Eventpro- Progrgmm- Eventpro-
gestaltung gramm 2022 gestaltung gramm 2023 q stsﬂmq gramm 2024
\ 2022 \ 2023 | 2024 |
********* e e
I

W 3 DURCHGANG
< HAUSD?

i’ | FREITREPPE
£ PPISCHUFFNERSTR.
s
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6.1.3 Entwicklung_03: “V+V” - Meilensteine der dritten Entwicklungsphase 2024 2025 2026 2027 2028

. . - : : L e e— ) =
Verdichten + Verstetigen Verdichten+Verstetigen : | | | | | >

. _ ) ) . Neubaufelder schaffen/ c£ \ P P> Ps3 \ | \
Entwicklung, _'m Falle das Chemnitz als Stadt BlockrandschlieBung; Teilriickbau/ = Prormerauser -+ + \ \ \ \
boomt und weitere Flachen auf dem Areal Neubau mancher Gebiude X \ 4 ! 5 \ \ \
nachverdichtet werden.” S Neutingang | 2 > | y | |
. Neubau zum Blockrand Nord-Ost o \ \ \ \ \
Die dritte Entwicklungsphase hat den Titel wahrscheinlich Rickbau Haus E; \ \ \ \ \

p : T o 4 - — - _ _ 4 - | - - _ L —
Verdichten+Verstetigen™ und umfasst die o Integration leeres Gebude neben Haus Integration | | | | |
langfristige Entwicklung des Areals. D in das Areal [Ankauf und Entwicklung) f&i‘q”gr:;tazltuirg“’a‘:j:f"\ Q) \ \ \
Dies stellt den Endzustand des J Aufstockung westliche Fligel Haus D Auguatusturger Sirate : : : : :
Entwicklungsszenarios dar. Es werden durch (Haus D2] an der Jakobstrafle > AufsiockungHaus D2 | | 0) | | |
mehrstockige Neubauten um und auf dem . Leeres Eckgrundstiick Nord-West E  NewbauHausk : : @ : :
Gelande, die Blockrander geschlossen und eine bebaﬂuen _Uﬂd Durchgang zum Hof é Eckbebauung \ \ \ | |
stadtebauliche Gestalt erreicht. Dazu kommt gewahrleisten < etenskobetr ! ! ! @ | ‘
es teilweise zum Ruckbau und Teilabbruch . Eckbebauung Zieten-/Jakobstrafle. g Newbauzam : : : @ : :
mancher Bestandsbauten, die durch neue N Randbebauung Jakob- / SchiiffnerstraBe Randbebauong Jskob. / \ \ \ \ \
Gebaude ersetzt werden. Auflerdem werden, e . N Schiiffnerstr ‘ \ \ ) \
. o . : . Integration "Steinmetz”-Grundstick \ \ \ \ !
SO\_Ne't es mog”llch 'St_' d_'e anliegenden in das Areal und Umgestaltung an der e U ! ! ! @ ‘

I?mvatgrumjstucke, die mnerhalb d'es Blocks Augustusburger Strale oo 4‘ ffffffff 1 ffffffff 4‘ ffffffff 1 ffffffff 1 fffff

liegen, mit in das Ensemble integriert. . Integration der “Stadtvilla” in das

stadtebauliche Ensemble

. Ersatzbau Haus K
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6.3 Vision 2025
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6.4 Kurzfassung Ergebnisse
und Empfehlungen

Zum Stadtebau.....

J Verbindungen und Durchwegungen;
Nach Westen (ZietenstraBe); Nach
Stden (Augustusburger Strafe); Nach
Osten (Schiiffnerstrafle); Nach Norden
(Jakobstrafe):

. |dentitatsbildung der drei Hofe,
Kreativhof, Produktionshof, Eventhof

J Innen und Aussendarstellung,
Anzeigefassaden, “Pfortnerhduser”

Zum Raumprogramm.....

J Zuordnung der Nutzungen entsprechend
der Hofe und der Raumtypen
(Raumqualitaten)

. Al Proberdaume/Veranstaltungsraum

. A2 Musikhaus/Backstage

. A3 Sanitarhaus Eventhof/
Gemeinschaftsraume

. K Lager Eventhof

. A4 Naturkundemuseum/Steinlabor,
Coworking

. Sanitaranlagen Produktionshof

J Ateliers/Werkstatten Produktdesign/

Kinstlerisches Arbeiten/Soziale Arbeit
. A5 Neubau Brickenbau

. Cafeteria, Foyer Veranstaltungsraum/
Sanitaranlagen/ Treppenhaus

. B1 Werkstatten fir Handwerk/
Soziale Arbeit

J D1 Kreativwirtschaft/Stadtwerkstatt

. D2 Empfangsraum/Stadtwerkstatt

J Flachengliederung gem. des

Mietmodells, gem. DIN 277 und gif

Zum Betreibermodell.....

. Hybrid Modell / kommunal -
zivilgesellschaftlich, Beispiel: Haus D;
Kreatives Chemnitz (favorisiertes Modell)

. Stadt bleibt Eigentimer des
Grundstickes und der Gebaude

. vergibt Generalmietvertrag an eine
nutzergetragene Betreibergesellschaft

. Betreibergesellschaft organisiert und
verantwortet das operative Geschaft
gegentiber dem Vermieter (Stadt)

J Selbstverwaltetes Modell |
(Erbbaurechtsmodell) Beispiel:
exRotaprint, Berlin

. Stadt bleibt im Besitz des Bodens

J Stadt vergibt Erbbaurecht an
Betreibergesellschaft (Gebaude - 99
Jahre)

. Betreibergesellschaft besetzt sich
Nutzergetragen

. Betreibergesellschaft organisiert /

kuratiert / finanziert das gesamte
operative Geschaft des Standortes

6.5 Nachste Schritte

6.5.1 Formale Beschliisse

Es ware empfehlenswert, dass von Seiten

der Stadt eine Absichtserklarung abgegeben
wird, welche Mafinahmen der Ergebnisse

des Entwicklungsszenarios ergriffen werden
sollen und die entsprechenden kurz- und
mittelfristige Beschlisse gefasst werden, um
die Standortentwicklung weiter vorantreiben zu
konnen, die notwendige Finanzierung zu Sichern
und Forderantrage zu stellen.

Auch entsprechend der Zielstellung der “Bid
Books” fir die Bewerbung der europaischen
Kulturhauptstadt 2025 mif3ten, entsprechend
des Entwicklungsszenarios, die Zeitschiene
der Umsetzung angeglichen werden und
geschaut werden, welche weitere Mafinahmen
ergriffen werden (auch bzgl. der Finanzierung
bzw. Forderung) und welche néchste Schritte
eingeleitet werden sollten.

6.5.2 Workshops, Planung und
Beteiligungsverfahren

Kurzbeschreibung eines Beteiligungsprozess:

Es werden bereits Gesprache mit
Bestandsmietern der Hauser A, B, E und

K gefuhrt. Die neuen Miter des Hauses D

sind bereits an der Entwicklung eines neuen
Corpared Designs [ Identitat, Marke] beteiligt,
ebenso der Stadtteilmanager und Hauptmieter
des Hauses D- das “Kreative Chemnitz e.V.".

Das Entwicklungsszenario sieht explizit
Burgerbeteiligung vor und es sollen dafur
Arbeitsraume in Form der ., Stadtwerkstatt”

auf dem Areal bereitgestellt werden, die
wahrend des gesamten Entwicklungsprozesses
begleitend genutzt werden sollen. Es

sollte ein entsprechend ambitioniertes
partizipatives Verfahren angedacht werden.

Es ware zu entscheiden, welche Form des
Burgerbeteiligungsverfahren zielfihrender
ware und ob z.B. ein Dialogverfahren oder

ein Werkstattverfahren in den Raumen der
.Stadtwerkstatt” abgehalten werden soll und in
welcher Form die Birgerbeteiligung in Zukunft
eine Rolle bei der Standortentwicklung spielen
soll.

Als erste Schritte waren hierzu auch Workshops
hilfreich, die z.B. folgende Themen beinhalten
konnte, um mit der Nachbarschaft in Kontakt
und Dialog zu treten:

Auftaktveranstaltung eines Ideenworkshop

mit der Nachbarschaft veranstalten, um lokale
Nutzungsbedarfe und Anspriche an das Gebiet
aus der Sicht der Nachbarschaft zu sammeln.

Winsche und wahrgenommene Defizite
aus besonderem lokale Verstandnis des
Quartiers sammeln, auswerten und in den
Entwicklungsprozess mit einpflegen.

Prazisierung und Verortung der Bedarfe und
ldeen im raumlichen Kontext. Verkntpfungen
zwischen Nutzung / Bedarf und Raum.
Zugleich Bestandsaufnahme der lokalen
Akteurolandschaft, um potenzielle, lokale
Partner zu identifizieren, die in dem
Entwicklungsprozess mit eingebunden werden

konnen.

Offentliches Diskussionsformat mit
ausgewahlten Experten, Beteiligten aus der
Stadt, unter Mitbeteiligung identifizierter,
lokaler Interessenten, Uber die Mdglichkeiten
geeigneter Betreibermodelle, die fir die
zukinftige

Gebietsentwicklung als gemeinorientierte,
bedarfsgerechte und nachhaltige qualifiziert
werden konnen.

Veranstaltung fur Nachbarschaft und
Anwohner*innen, in der die Ergebnisse der
Studie vorgestellt und gemeinsam diskutiert
werden.

Des Weiteren konnten entsprechend des
Entwicklungstands aber auch andere
bedarfsgerechte Workshopformate entwickelt
werden, um den Standort partizipativ
weiterzuentwickeln.

6.5.3 Quick Wins

Weitere Malinahmen, Vorschlage fiir
minmalinversive Mafinahmen:

. Weiterarbeit an Mobiler Moblierung

. Entwicklung/ Ausarbeitung
“Pfornterhduser”

. Entwicklung/ Ausarbeitung

“Anzeigefassade”

. Entwicklung Wegeleitsystem

6.5.4 Fortentwicklung des
Entwicklungsszenario

Es ware empfehlenswert die Ergebnisse

des Entwicklungsszenarios (entsprechend
vorher genannten Punkte in 6.4) in einzelnen
Planungen zu vertiefen.
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Anlagen

Flachenaufstellung BGF

Mengengerust, Bruttoflachen des gesamten Areals in den einzelnen Entwicklungsphasen:

Entwicklungsphase 1 Entwicklungsphase 3
0G| Geschossflache Grundflache| Brutto Flache Abriss Bestand saniert| Bestand unsaniert Neubau 0G| Geschossflache Grundflache| Brutto Flache Abriss Bestand saniert| Bestand unsaniert Neubau
Haus A 1.EG 142775 1427,75 278,34 1149,41 0,00 0,00 Haus A 1.EG 1427,75 1427,75 278,34 1427,75 0,00 0.00
2.00 411,87 205,02 1206,85 0,00 0,00 2.0G 1411,87 205,02 141187 0,00 0,00
3.06 266,32 0,00 266,32 0,00 0,00 3.06 266,32 0,00 266,32 0,00 0,00
Summe 3105,94 483,36 2622,58 0,00 0,00 Summe 3105,94 483,36 3105,94 0,00 0.00
Briickenhaus (Haus A Neubd 1.EG 154,47 154,47 0.00 0,00 0,00 154,47 Briickenhaus 1.EG 154,47 154,47 0,00 0,00 0,00 154,47
2.06 154,47 0,00 0,00 0,00 154,47 2.06 154,47 0,00 0,00 0,00 154,47
Summe 308,94 0,00 0,00 0,00 308,94 Summe 308,94 0,00 0.00 0,00 308,94
Haus B 1.EG 933,41 933,41 0.00 0,00 933,41 0,00 Haus B 1.EG 933,41 933,41 0,00 933,41 0,00
2.0G 575,42 0,00 0,00 575,42 0,00 2.06 575,42 0,00 575,42 0,00
Summe 1508,83 0,00 0,00 1508,83 0,00 Summe 1508,83 0,00 1508,83 0,00
Haus D 1.EG 429,96 429,96 0,00 429,96 0,00 0,00 Haus D 1.EG 429,96 429,96 0,00 429,96 0,00 0,00
2.0G 425,94 0,00 425,94 0,00 0,00 2.06 425,94 0,00 425,94 0,00 0,00
3.06 277,18 0,00 277,18 0,00 0,00 3.06 425,09 0,00 277,18 0,00 147.91
Summe 1133,08 0.00 1133,08 0,00 0,00 Summe 1280,99 0,00 1133,08 0,00 147,91
Haus E 1.EG 333,63 333,63 0,00 0,00 333.63 0,00 Haus E 1.EG 333,63 333,63 333,63 0,00 0,00 0.00
Summe 333,63 0.00 0,00 333,63 0,00 Summe 333,63 333,63 0,00 0,00 0,00
Haus K 1.EG 245,35 245,35 0,00 0,00 245,35 0,00 Haus K 1.EG 0.00 245,35 245,35 0,00 0,00 0,00
Summe 245,35 0.00 0,00 245,35 0,00 2.06G 245,35 0,00 0,00 0,00 250,00
6635,77 3524,57 483,36 3755,66 2087,81 308,94 Summe 245,35 245,35 0,00 0,00 250,00
Entwicklungsphase 1 Aufstockung Haus B 1. EG 702,13 702,13 0,00 0,00 0,00 702,13
0G| Geschossflache Grundflache| Brutto Flache Abriss Bestand saniert| Bestand unsaniert Neubau 2.06 702,13 0.00 0.00 0.00 702,13
Haus A 1.EG 142775 1427,75 278,34 149,41 0,00 0,00 Summe 1404,26 0.00 0,00 000] 140426
2.06 141187 205,02 1206,85 0.00 0,00
306 266.32 0.00 26632 0.00 0.00 Ecke Zieten-Jakobstr Neuba 1.EG 320,00 320,00 0,00 0,00 0,00 320,00
Summe 3105,9% 483,36 2622,58 0,00 0,00 2.06 320,00 0,00 0,00 0.00 320,00
3.06 320,00 0,00 0,00 0,00 320,00
Briickenhaus (Haus A Neubd 1.EG 154,47 154,47 0,00 0,00 0,00 154,47 4.06 320,00 0,00 0,00 0.00 320,00
2.06 154,47 0,00 0,00 0,00 154,47 summe 1280,00 1280,00
Summe 308,94 0,00 0,00 0,00 308,94
Jakobstr Neubau 1.EG 600,00 600,00 0,00 0,00 0,00 600,00
Haus B 1.EG 933,41 933,41 0,00 0,00 933,41 0,00 2.06 600,00 0,00 0.00 0.00 600,00
2.06 575,42 0,00 0.00 575,42 0.00 3.06 600,00 0.00 0.00 0.00 600,00
Summe 1508,83 0,00 0.00 1508,83 0.00 ST 1110 1Y 1800,00
Haus D EG 429,96 429,96 0,00 429,96 0.00 0,00 Schuffnerstr Neubau 1. EG 560,00 560,00 0,00 0,00 0,00 560,00
2.06 42594 0,00 42594 0,00 0.00 206 S0 0.00 0.00 0.00 560,00
3.06 27718 0,00 27718 0,00 0,00 3.06 560,00 0.00 0,00 0,00 560,00
Summe 1133,08 0,00 1133,08 0,00 0,00 summe 1680,00 1680,00
Haus E T EG 333,63 333,63 0.00 0.00 333,63 0.00 Augustusburgerstr Neubau 1. EG 350,00 350,00 0,00 0,00 0,00 350,00
Summe 333,63 0,00 0,00 333,63 0,00 2.06 350,00 0,00 0,00 0,00 350,00
3.06 350,00 0,00 0,00 0,00 350,00
Haus K 1.EC 245,35 245,35 0.00 0,00 245,35 0,00 4.06 350,00 0.00 0.00 0.00 350,00
Summe 245,35 0,00 0,00 245,35 0,00 Summe 1400,00 1400,00
6635,77 3524,57 483,36 3755,66 2087,81 308,94 5354,57 106234 5747,85 0,001 8271.11

Flachenaufstellung Mietflache nach gif:

Zusammenfassung der Mietflachen aller Gebaude:

BGF MF-G MF-G1 MF-G2 MF-0
Haus A (Neubau) 3414,88 3184,00 2028,52 501,67 453,77
Haus B 1508,83 1230,33 855,59 256,15 118,29
Haus D 1133,08 820,47 352,53 358,85 109,09
Haus E 333,63 287,40 52,68 198,28 36,44
Haus K 245,35 220,82 0,00 220,82 0,00
Summe 6635,77]  5743,02]  3289,32 1535,77 917,59
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Flachenaufstellung nach DIN 277 und gif D Aushau NEZs [0 Abriss 0 ] 0 ] D D D
[1] Ausbau NE HT 4] Abriss ? ? ? 1) 2 1) 7]
[1] Ausbau 4] Abriss 0 ? 4] 4] ? 4] 4]
Raumbuch der einzelnen Gebaude, mit Flachenaufstellung nach DIN 277 und gif, gem. Kapitel 4.5 9 Nevbau 9 Abriss ’ ’ ’ ’ ’ ’ 2
2 Neubau 2 Abriss/Neubau ? ? ? ? ? ? 4]
[} Ausbau 4] Abriss/Neubau ? ? ? ? ? ? [}
HAUS A [1] Ertiichtigung [4] Ausbau ? ? 4] 4] ? 4] 9
BESTAND PLANUNG [1] Ertiichtigung 4] Ausbau ? ? ? ? ? ? 7]
Bezeichnun Angaben [] Ertiichtigung [] Ausbau [ [ [ [ [ [ [1]
NE Raum Nr Raum Bezeichnung NE Raum Nr. |Raum Bezeichnung Geschoss |GK Flache Summe| Fléchenart |Mietfléchenart| Sanierungs- @ Varianten 0.52 [Freiflache [7] Ausbau 7] [7] [7] [7] [7] [7] [7]
Bestand Ph2 nach DIN 277 nach GiF aufwand @ Varianten 1.32 |Luftraum/Freisitz/Galerie 4] Ausbau ? ? ? ? ? ? 1)
NE 1 001 Biiro NE 1 001 Atelier £G GK1 28,71 2371 NF ME-G1 Stufe 1 u.Vorbehalt 0.51 |Offener Bereich/Nebenrdume ? Ausbau [ ] ? ? 4] ? ?
NE2 0,02 Biro NE2 0,02 Atelier EG GK 1 18,89 18,89 NF MF-G1 Stufe | U Vorbehalt 1.30 [Biro/Verwaliung
Z1 0,03 Treppenhaus 1 Z1 0,03 Treppenhaus 1 EG GK1 16,05 VF Stufe 1
0,04 Gang 0,04 Gang EG GK1 6,38 VF -£
NE 3 0,05 Hobbywerkstatt NE 3 0,05 Proberaum EG GK1 78,73 NF MF-G1 Stufe 2 | Flache Summe| MF-0| MF-G1 | MF-GZ|
NE 4 0,06 Hobbywerkstatt NE 4 0,06 Proberaum EG GK 2 36,98 NF MF-G1 Stufe 2 | 3184,UU| 653,77| 2028,52| 501,é7|
NE 5 0,07 Hobbywerkstatt NE 5 0,07 Proberaum EG GK 2 69,91 NF MF-G1 Stufe 2
0,08 Hobbywerkstatt 0,08 Proberaum EG GK 2 22,83 NF MF-G1 Stufe 2
0,09 Sonstige Nutzung 0,09 Proberaum/ Lager EG GK 2 12,44 NF MF-G1 Stufe 2
NE 6 0,10 Hobbywerkstatt 0,10 Proberaum EG GK 2 36,65 NF MF-G1 Stufe 2
0,11 Hobbywerkstatt 0,11 Proberaum/ Lager EG GK 2 44,25 223,06 NF MF-G1 Stufe 2
0,12 Sonstige Nutzung 012 Proberaum/ Lager EG GK2 20,95 57,93 NF MF-G1 Stufe 2
NE 7 - HT 10,13 Haustechnik 0,13 Proberaum/ Lager EG GK3 16,24 37,19 NF MF-G1 Stufe 2
0,14 Haustechnik 0,14 Proberaum/ Lager EG GK 3 28,72 44,96 NF MF-G1 Stufe 2
72 0,15 Sanitarbereich D 73 0,15 Sanitarbereich D EG GK 3 8,21 NF
0,16 Sanitarbereich H 0,16 Sanitarbereich H EG GK 3 13,79 NF
73 0,17 Gang Z3 0,17 Gang EG GK3 15,21 VF
0,18 Treppenhaus 2 0,18 Treppenhaus 2 EG GK3 8,69 VF
0,19 Gang 0,19 Gang EG GK3 4,84 VF
NE 8 0,20 Showroom 72 0,20 Sanitarrdume Eventhof  [EG GK 3 58,45 58,45 NF
0,21 Treppenhaus 3 0,21 Treppenhaus 3 EG GK3 13,09 VE
0,22 Windfang 0,22 Windfang EG GK 3 4,34 VF
NE 9 0,24 Atelier NE HA 0,24 Haustechnick/ HA EG GK3 40,45 40,45 TF
NE 10 0,25 Sonstige Nutzung NE 6 0,25 Werkstatt EG GK 4 6,90 NF HAUS B
0,26 Sonstige Nutzung 0,26 Werkstatt EG GK 4 8,48 NF MF-G1 Stufe 1 BESTAND PLANUNG
0,27 Biiro 0,27 Werkstatt EG GK 4 16,22 NF MF-G1 Stufe 1 Bezeichnun Angaben
0.28 Buro 0.28 Werkstatt £e OK 4 15,54 NF MEEGH Sidfel NE Raum Nr  |Raum Bezeichnung NE Raum Nr. |Raum Bezeichnung Geschoss Flache Summe| Flachenart |Mietflichenart| Sanierungs-
0,29 Atelier 0,29 Werkstatt EG GK 4 51,72 NF MF-G1 Stufe 1 B
030 Atelier 030 Werkstatt £C oK 50.48 NF MF-C1 Stufe T Bestand Ph2 nach DIN 277} nach GiF aufwand
037 Windfang 037 Werketatt 6] oK% .76 NF NE1 0,01 Treppenraum NE1 0,01 Abriss EG 1,81 1,81 [0] ? [0]
032 Atelier 0,32 Werkstatt EG GK4 69,00 NF NE2 0,02 Autowerkstatt NE2 0,02 Werkstatt EG 38,67 38,67 NF MF-G1 Stufe 1
Z4 322 \éVC[R S - ggi ébr/fs > Eg g&? (2’12 - 0 NEF U NE3 0,03 Lagerraum NE3 0,03 Werkstatt EG 78,01 78,01 NF MF-G1 Stufe 1
) anitarbereic § anitarbereic . ufe
035 Santarbereich D 035 SanGrbereich D =6 oKL 575 NF NE4 0,04 Lagerraum NE4 0,04 Werkstatt EG 66,90 NF MF-G1 Stufe 1
77 0.36 Gang 77 036 Gang G K% 536 VE 0,05 Lagerraum 0,05 Werkstatt EG 1,64 68,54 NF MF-G1 Stufe 1
0,37 Sanitarbereich H 0,37 Sanitarbereich H EG GK4 70,01 NF NE5 0,06 Lagerraum NE5 0,06 Werkstatt EG 99,40 99,40 NF MF-G1 Stufe 1
0,38 Sanitarbereich H 0,38 Sanitarbereich H EG GK4 8,61 NF NE6 0,07 Lagerraum NE6 0,07 Werkstatt EG 9.91 NF MF-G1 Stufe 1
0.39 Sanitarbereich H 0.39 Sanitarbereich H EG GK 4 1,36 NF 0,08 Treppenraum 0,08 Treppenraum EG 0,61 10,52 VF Stiife 2
0.40 WC-Vorraum 0.40 WC-Vorraum £G oK 4 8.86 V2 NE7 0,09 Lagerraum NE7 0,09 Werkstatt EG 126,62 NF MF-G1 Stufe 1
NE 11 0,43 Naturkundedepot NE 7 0,43 Naturkundemuseum EG GK 4 136,48 NF 0.10 Stromversorung 0.10 Stromversorung G 17.99 144,81 TF Stufe 1
0.44 Depot 0.44 Naturkundemuseum __{EG GK 4 545 e MG Stufel NES 0.1 Lagerraum NES 01 Werkstatt EG 4,80 NF MF-G1 Stufe 1
0,45 Depot 0,45 Naturkundemuseum EG GK 4 9,69 NF MF-G1 Stufe 1
0.46 We 0.26 Naturkundermuseum S oK 200 NF MEGT S 0,12 Lagerraum 0,12 Werkstatt EG 15,88 20,68 NF MF-G1 Stufe 1
047 Teekiche 047 Naturkundemuseum __|EG GK4 10,88 NF MF-G1 Stufe 1 NE9 0.13 Lagerraum NE9 0.13 Showroom EG 62,63 62,63 NF MF-G2 Stufe |
75 048 Treppenhaus 5 048 Naturkundemuseum £ GK5 11,82 NF MF-G1 Stufe 1 NE10 0.14 Lagerraum NE10 0.14 Showroom EG 77.89 NF MF-G2 Stufe 1
049 Depot 0,49 Naturkundemuseumn EG GK5 20,52 197,05 NF MF-G1 Stufe 1 0,15 Stromversorung 0,15 Stromversorung EG 3.33 81,22 TF Stufe 1
NE 12 0.50 Abstellraum/Teekiiche |75 0.50 Treppenhaus 5 EG GK5 1919 VF [DMEO Stufe T | NET1 0,16 Lagerraum NET1 0,16 Showroom EG 24,10 NF MF-G2 Stufe 1
4] Neubau 0,51 Gastronomie EG GK 5 40,98 NF MF-G1 Stufe 3 0,17 Lagerraum 0,17 Showroom EG 20,88 44,98 NF MF-G2 Stufe 1
[4) Neubau 0,52 Gastronomie EG GK5 126,17 167,15 NF MF-G1 Stufe 3 NE12 0,18 Lagerraum NE12 0,18 Showroom EG 70,65 70,65 NF MF-G2 Stufe 1
NE 13 1,01 Biro NE9 1,01 Atelier 0G GK1 24,09 24,09 NF MF-G1 Stufe 1 NET3 0.19 Trafostation NET3 0.19 Abrios G 6,97 7 7 7
NE 14 1,02 Biiro NE 10 1,02 Atelier 0G GK1 18,98 NF MF-G1 Stufe 1 0.20 Trafostation 0.20 Abriss ) 16.00 32,97 [} [} 0
1.05 Buro 1.05 Atelier e K1 11651 3061 N M= Stufell NET 1,01 Treppenraum NET 1,01 Treppenraum a6 122 VF Stife 2
1,04 Treppenhaus 1 1,04 Treppenhaus 1 0G GK1 11,83 VF Stufe 1 =
77 105 We VE 105 We 06 oK1 w00 NF Swie2 1,02 Garderobe 1,02 Atelier 0G 14,34 NF MF-G1 St&lfe 2
.06 We .06 We 06 oK1 7.24 .25 NF Stafe 2 1,03 Liftungsanlage 1,03 Liftungsanlage 0G 17,42 TF Stife 2
707 Gang 707 Gang 06 GK1 %51 VF Stufe 1 1,04 Sonstiges 1,04 Atelier 0G 38,54 NF MF-G1 Stife 2
NE 15 1,08 Biro NE 11 1,08 Atelier 06 GK 1 27.27 NF MF-G1 Stufe 1 1.05 Sonstiges 1.05 Atelier 06 12,15 83,67 NF MF-G1 Stiife 2
1,09 Biiro 1,09 Atelier 0G GK 1 12,22 NF MF-G1 Stufe 1 NE2 1,06 Sonstiges NE2 1,06 Atelier 0G 172,89 NF MF-G1 Stiife 2
1,10 Sonstige Nutzung 1,10 Atelier 0G GK 1 23,17 62,66 NF MF-G1 Stufe 1 1,07 Sonstiges 1,07 Atelier 0G 22,80 NF MF-G1 Stiife 2
NE 17 111 Galerie/Theaterprobe NE 13 1,11 Nebenraum 0G GK 3 106,98 106,98 NF MF-G2 Stufe 1 1,08 Sonstiges 1,08 Atelier 0G 22,24 217,93 NF MF-G1 Stiife 2
NE 18 1,12 Galerie/Ausstellung NE 14 1,12 Optionsraum 0G GK3 51,92 51,92 NF MF-G2 Stufe 1 NE3 1,09 Sonstiges NE3 1,09 Atelier 0G 123,23 NF MF-G1 Stiife 2
113 Treppenhaus 3 113 Treppenhaus 3 06 OK3 6.82 62,56 Y [RVEDRN  Stfel | 1,10 Treppenraum 1,10 Treppenraum 06 12,13 VF Stiife 2
NE 19 1,14 B?sprechung/AteL\er NE 15 1,14 Optionsraum 0G GK3 41,88 41,88 NF MF-G2 Stufe 1 T Liftungsanlage KK Liftungsanlage G 5,59 TF Stufe 1
NE 20 1,15 Biiro/Atelier NE 16 1,15 Atelier 0G GK 4 31,23 NF MF-G1 Stufe 1 12 Sonstiges 12 Atelier 06 757 208.52 NE MF-G1 Stife 2
1,16 Biiro/Atelier 1,16 Atelier 0G GK 4 22,54 NF MF-G1 Stufe 1 9 - L
117 Biiro/Atelier 117 Atelier 0G GK 4 13,09 NF MF-G1 Stufe 1 —
7,18 Teekiche 7,18 Atelier 06 GK4 21,33 88,19 NF [ Fliche Summe[MF-0 [MF-G1 [MF-G2 |
.19 Gang .19 Gang 06 GK4 17.25 VE [ 123033] 118,29 [ 85559 | 25615 |
1,20 Gang 1,20 Gang 0G GK 4 54,68 VF
1,22 Teekiiche 1,22 Teekiiche 0G GK 4 9,28 53,85 NF
1.23 Treppenhaus 4 1.23 Treppenhaus 4 06 GK 4 14,34 129,13 VF
1,29 Treppenhaus 5 NE 19 1,29 Treppenhaus 5 0G GK5 31.25 VF
NE 16 1,30 Luftraum/Freisitz NE12 1,30 Veranstaltung 0G GK5 103,47 NF
2 Neubau 1,31 FuBgangerbriicke 0G GK5 55,09 VF
[] Neubau 1,32 Terrasse 0G GK5 51,02 223,92 VF
1,34 Ausstellung/Veranstaltun 1,34 Veranstaltung 0G GK 2 300,89 404,36 NF
NE 25 2,01 Biiro 2,01 Atelier DG GK1 24,48 NF MF-G1 Stufe 1
NE 26 2,02 Biiro 2,02 Atelier DG GK1 13,54 NF MF-G1 Stufe 1
2,05 Treppenhaus 1 NE 21 2,05 Treppenhaus 1 DG GK 1 12,60 51,37 VE [MEO Stufel |
2,06 Flur NE 22 2,06 Atelier DG GK1 1,80 NF MF-G1 Stufe 1
2,07 Abstellraum 2,07 Atelier DG GK1 234 NF MF-G1 Stufe 1
2,08 Biiro 2,08 Atelier DG GK1 11,20 28,88 NF MF-G1 Stufe 1
NE 28 2,15 Dachboden/Lagerraum 2,15 Dachboden/Lagerraum [DG GKa 241,24 241,24 NF MF-G1 Stufe 1
v 0.11.1 Sonstige Nutzung 0.11.1 Proberaum/ Lager EG GK2 41,66 NF MF-G1 Stufe 2
0.41-42 Treppenhaus 4 NE 24 0.41-42 Treppenhaus 4 EG GK 4 21,12 VF Stufe 1
111 Gang 1111 Gang 06 GK3 9.57 VF Stufe 1 HAUS K *BGF abzgl. 10% KF
1.11.2 WC-R 1.11.2 WC-R 0G GK3 7.29 29,29 NF Stufe 2 BESTAND PLANUNG
NE 21 1.21.1 Atelier 1.211 Atelier 06 GK4 44,73 44,73 NF MF-G1 Stufe 1 Bezeichnung Angaben
NE 22 1.21.2 Ateliers/Schauwerkstatten 1.21.2 Atelier 06 GK4 45,59 45,59 NF MF-G1 Stufe 1 NE Raum Nr  |Raum Bezeichnung NE Raum Nr. |Raum Bezeichnung Geschoss Flache Summe| Flichenart |Mietfldchenart| Sanierungs-
NE 23 1.21.3 Ateliers/Schauwerkstatte|NE 17 1.21.3 Atelier 0G GK 4 46,48 46,48 NF MF-G1 Stufe 1 Bestand Ph2 nach DIN 277 nach GiF aufwand
NE 24 1.24-28 Ateliers/Schauwerkstatte[NE 18 1.24-28 Atelier 0G GK 4 178,63 178,63 NF MF-G1 Stufe 1
2.03+4 Biiro NE 20 2.03+4 Atelier DG GK1 8,21 32,69 NF MF-G1 Stufe 1
NE 27 50914 Atelier 50914 Atelier oG oK1 20,50 %050 NE MEG1 Stufe 1 NE1 0.1 Lagerraum 0.1 N/A Gemeinschaftslager EG 220,82 220,82 NF MF-G2 Stufe 2
NEHT D.01 Haustechnik D.01 Haustechnik EG GK6 7558 75,58 TF [EWEOT Stfel |
[ Flache Summe] MF-0] MF-G1] MF-G2|
[ 220,82 0,00] 0,00] 220,82
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Entwicklungsszenario fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt, der
Chemnitzer Stadtentwicklung

HAUS D
BESTAND PLANUNG
Bezeichnung Angaben
NE Raum Nr  |Raum Bezeichnung NE Raum Nr. |Raum Bezeichnung Geschoss Fléche Summe| Flachenart [Mietflachenart| Sanierungs-
Bestand Ph2 nach DIN 277 nach GiF aufwand
NE1 0,01 Werkhalle NE1 0,01 Stadtwerkstatt EG 104,99 NF MF-G2 Stufe 1
0,02 Lagerraum 0,02 Lagerraum EG 9,00 NF MF-G2 Stufe 2
0,03 Lagerraum 0,03 Lagerraum EG 11,19 NF MF-G2 Stufe 2
0,04 Lagerraum 0,04 Lagerraum EG 17,10 NF MF-G2 Stufe 2
0,05 Garage 0,05 Schalt-/Optionsraum EG 58,71 NF MF-G2 Stufe 2
0,06 Lagerraum 0,06 Lagerraum EG 32,34 233,33 NF MF-G2 Stufe 2
NE2 0,07 Eingangsflur/Treppe NE2 0,07 Eingangsflur/Treppe EG 13,75 VF Stufe 1
0,08 Abstellraum 0,08 Lagerraum EG 2,94 NF MF-G2 Stufe 2
0,09 Lagerraum 0,09 Lagerraum EG 8,66 NF MF-G2 Stufe 2
0,10 Lagerraum 0,10 Lagerraum EG 3,63 28,98 NF MF-G2 Stufe 2
NE3 0,11 Werkstatt NE3 0,11 Schalt-/Optionsraum EG 75,42 75,42 NF MF-G2 Stufe 2
NE4 0,12 Lagerraum NE4 0,12 Lagerraum EG 2,22 2,22 NF MF-G2 Stufe 2
NET 1,01 Treppenraum NET 1,01 Treppenraum 06 17,89 VF [OMEO  Stufel |
NE2 1,02 Studio NE2 1,02 Studio 0G 18,31 NF Stufe 1
1,03 Studio 1,03 Studio 0G 18,48 NF Stufe 1
1,04 Studio 1,04 Studio 0G 23,94 NF Stufe 1
1,05 Biiro 1,05 Biiro 0G 12,41 54,83 NF Stufe 1
NE3 1,06 Eingangsbereich NE3 1,06 Eingangsbereich 0G 6,56 VF Stufe 1
1,07 Eingangsbereich 1,07 Eingangsbereich 0G 6,66 13,22 VF Stufe 1
NE4 1,08 Flur NE4 1,08 Flur 0G 16,50 VF Stufe 1
1,09 Biiro 1,09 Biiro 0G 9.96 NF Stufe 1
1,10 Biro 1,10 Biiro 0G 11,71 NF Stufe 1
1,11 Studio 1,11 Studio 0G 20,32 NF Stufe 1
1,12 Studio 1,12 Studio 0G 18,15 NF Stufe 1
1,13 Studio 1,13 Studio 0G 22,88 NF Stufe 1
114 Biiro 1,14 Biiro 0G 13,09 NF Stufe 1
1,15 Waschbecken/Teekiiche 1,15 Waschbecken/Teekiiche [0G 2,14 114,75 NF Stufe 1
NES 1,16 Mezzanine ? NE5S 1,16 Mezzanine 0G 18,48 18,48 NF Stufe 1
NE6 117 Sanitarbereich NEb6 1,17 Sanitarbereich 0G 9,00 9,00 NF Stufe 2
NE1 2,01 Treppenraum NE1 2,01 Treppenraum DG 17,89 17,89 VF Stufe 1
NE2 2,02 Flur NE2 2,02 Flur DG 6,20 VF Stufe 1
2,03 Biiro 2,03 Biiro DG 13,21 NF 1 Stufe 1
2,04 Studio 2,04 Studio DG 16,26 NF 1 Stufe 1
2,05 Studio 2,05 Studio DG 25,63 61,30 NF MF-G1 Stufe 1
NE3 2,06 Biiro NE3 2,06 Biiro DG 13,87 NF MF-G1 Stufe 1
2,07 Biiro 2,07 Biiro DG 11,63 25,50 NF MF-G1 Stufe 1
NE4 2,08 Flur NE4 2,08 Flur DG 14,64 VF Stufe 1
2,09 Biiro 2,09 Biiro DG 11,12 NF MF-G1 Stufe 1
2,10 Lager 2,10 Lager DG 7,12 NF MF-G2 Stufe 2
2,11 Studio 2,11 Studio DG 21,22 NF MF-G1 Stufe 1
2,12 Studio 2,12 Studio DG 22,31 NF MF-G1 Stufe 1
2,13 Studio 2,13 Studio DG 24,59 NF MF-G1 Stufe 1
2,14 Studio 2,14 Studio DG 23,44 NF MF-G1 Stufe 1
2,15 Bestellraum/Teekiiche 2,15 Bestellraum/Teekiiche |DG 4,91 129,35 NF ME-G2 Stufe 1
Flache Summe] MF-0] MF-G1] MF-52]|
820,47] 109,09] 352,53 358,85|
HAUS E
BESTAND PLANUNG
Bezeichnung Angaben
NE Raum Nr  |Raum Bezeichnung NE Raum Nr. [Raum Bezeichnung Geschoss Flache Summe| Fléchenart |Mietfldchenart| Sanierungs-
Bestand Ph2 nach DIN 277 nach GiF aufwand
NE1 0,01 Lagerraum NE1 0,01 Lagerraum EG 10,97 NF MF-G2 Stufe 2
0,02 Lagerraum 0,02 Lagerraum EG 17,42 NF MF-G2 Stufe 2
0,03 Proberaum 0,03 Schalt-/Optionsraum EG 17,71 NF MF-G2 Stufe 2
0,04 Lagerraum 0,04 Schalt-/Optionsraum EG 24,56 NF MF-G2 Stufe 2
0,05 Werkstatt 0,05 Teekiche EG 10,96 NF MF-G2 Stufe 2
0,06 Flur 0,06 Windfang EG 4,51 VF Stufe 1
0,07 Eingang 0,07 Windfang EG 2,63 VF Stufe 1
0,08 WC/Waschraum 0,08 WC/Waschraum EG 2,99 NF Stufe 1
0,09 Lagerraum 0,09 Schalt-/Optionsraum EG 11,11 NF Stufe 2
0,10 Lagerraum 0,10 Schalt-/Optionsraum EG 12,20 NF Stufe 2
0,11 Lagerraum 0,11 Schalt-/Optionsraum EG 18,03 NF Stufe 2
0,12 Lagerraum 0,12 Schalt-/Optionsraum EG 17,06 NF Stufe 2
0,13 Lagerraum 0,13 Schalt-/Optionsraum EG 27,88 NF Stufe 2
0,14 Stromversorung 0,14 Stromversorung EG 7,46 96,73 TF Stufe 1
NE2 0,15 Vorraum NE2 0,15 Teeklche EG 3,16 NF Stufe 2
0,16 Durchgang 0,16 Sanitdrraum EG 4,72 NF Stufe 2
0,17 Eingang 0,17 Eingang EG 2,70 VE Stufe 1
0,18 Flur 0,18 Flur EG 8,27 VE Stufe 1
0,19 Lagerraum 0,19 Atelier EG 7,11 NF Stufe 1
0,20 Werkstatt 0,20 Atelier EG 30,67 NF Stufe 1
0,21 Werkstatt 0,21 Atelier EG 14,90 71,53 NF Stufe 1
1] 0.06.1 Schalt-/Optionsraum EG 30,38 NF Stufe 2
Flache Summe] MF-0] MF-G1] MF-G2|
287,40] 36,44 52,68] 198,28]

Flachenaufstellung Freiflachen:

Flachenaufstellung aller Freiflachen auf dem Gelande, gem. Kapitel 4.2.3 Qualifizierung Freiflachen

Freiflachen

Standort Flache
Hof 1 799,83
Hof 2 1159,20
Hof 3 3478,29
Zufahrt/ Ersq 753,64
Grinflache 291,29
Dachterrass 322,09
Dachterrass 50,61

Stellplatznachweis

Haus Bezeichnung STP-Schlissel PKW STP-Schlissel Fahrrad Flache STP- STP-
Bedarf Bedarf

Haus A Ateliers/Werkstatten 1 je 70m2 Nutzflache 1je 70m2 Nutzflache 910,25 13 13
Gaststatten 1je 12 Sitzplatze 1je 12 Sitzplatze 571,51 8 8

Austellung 1 je 100m2 Nutzflache 1je 100m2 Nutzflache 168,82 2 2

Summe Haus A 23 23

Haus B Ateliers/Werkstatten 1 je 70m?2 Nutzflache 1je 70m2 Nutzflache 841,25 12 12
Austellung 1 je 100m2 Nutzflache 1je 100m2 Nutzflache 256,15 3 3

Summe Haus B 15 15

Haus D Ateliers/Werkstatten 1 je 70m2 Nutzflache 1je 70m2 Nutzflache 104,99 1 1
Biro 1 je 40m?2 Nutzflache 1 je 80m2 Nutzflache 352,53 9 4
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Entwicklungsszenario fiir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft

Chemnitzer Stadtentwicklung

Kostenkalkulation Erbaumodell

als Modellprojekt, der

Kostenkalkulation, gem. Kapitel 5.6 Erbaurechtsmodell

Kalkulation Betrieb Stadtwirtschaft Modell |l Erbbaurecht

Fixgrofien
1 [Nutzbare Flache innen 5000|gm Schétzung
2 |Nutzbare Flache aussen 6000|gm Schétzung
3 |Gesamtflache Boden 10000f{gm Schatzung
4 |Erbbauzins 4% Ublich bei der geplanten Nutzung
5 |Bodenrichtwert 95.00|€/gm Bodenrichtwertkarte Chemnitz 2020
6 |Faktor 12|Monate Verkniipfung zu allen Zellen
7 |Betriebskosten Die Kalkula.tion.enthétt‘nur die Po;itionen fur alle aLngmeirjen Flachen, die individuell je
Nutzungseinheit generierten Betriebskosten werden hier nicht erfasst
1 |Ausgaben
Liegenschaft
Pos Bezeichnung Anmerkung Flache ingm Monat Jahr
[ 1 TErbbauzins [ 0.04] 95.00 €] 10000] 3,166.67€]  38,000.00 €]
2 |Versicherungen Umlage Gebaudehaftpflicht Schétzung 166.67 € 2,000.00 €
3 Versanstalterhaftpflicht Schétzung 166.67 € 2,000.00 €
| 4 |Strom allgemein IUmlage | l Schétzungl W66_67€| 2,000.00 €|
| 5 |V\/asser/Abwasser allgemein |Umlage | | Schétzung| 166.67€| 2,000.00 €|
[ 6 [Grundsteuer [Umlage [ | Schatzung] 166.67 €] 2,000.00 €]
[ 7 Tinstandhaltungen [Umlage | 1.00 €] 5000] 5,000.00€]  60,000.00 €|
[ | | [ Wert / qm] qm] €/ Monat| €/ Jahr]
[ 8 [standorteuro [durchlaufend | 0.50 €] 5000] 2,500.00 €] 30,000.00 €]
[ 9 [Kiezeuro [durchlaufend | 0.50 €] 5000] 2,500.00 €] 30,000.00 €]
[ 10 [Material 6A [ie nach Aufwand] | | 200.00 €] 2,400.00 €]
| [Summe Liegenschaft [Pos. 1,2,3,4,5,6,7,10 | | 9,200.00€[  110,400.00 €|
Personal [h/ Monat
11 | Geschaftsfiihrung | 30 AGB 2,666.67 € 32,000.00 €
12 |Geschaftsfihrung Il 30 AGB 2,666.67€ 32,000.00 €
Team
13 |1 Stelle 30 AGB 2,000.00 € 24,000.00 €
14 |2 Stelle 20 AGB 1,500.00 € 18,000.00 €
15 [Biroinfrastrukturen Erstanschaffungen Schatzung 10,000.00 €
laufend Schatzung 500.00 € 6,000.00 €
Programmassistenz / Offentlichkeitsarbeit
[ 16 ]1Stelle | 30] [AGB | 2,666.67 €] 32,000.00 €]
[ 17 JLohnbuchhaltungsbiiro | [ [Schatzung | [ 1,200.00 €]
| 18 |Steuerberater I | lSchétzung I | 1,200.00 €|
| [Summe Personal + Biiro | [ohne Standort und Kiez € [ 12,000.00€] 146,400.00 €]
[ [Summe Personal + Biiro + Standort [ohne Standort und Kiez € | 21,200.00€] 256,800.00 €]
2 |Einnahmen
[ 19 [Nutzungsentgelte [NF | 2.95 €] 5000] 14,750.00 €] 177,000.00 €]
[ 20 TFreiflachen [pauschal [ | | 833.33 €] 10,000.00 €]
[ 21 [instandhaltungsumlage [Umlage | 1.00 €] 5000] 5,000.00 €] 60,000.00 €]
[ 22 [Mietausfallwagnis [Ricklage [ 0.20 €] 5000] 1,000.00 €] 12,000.00 €]
[ 23 Tstandorteuro [ [ 0.50 €] 5000] 2,500.00 €] 30,000.00 €]
[ 24 [Kiezeuro | | 0.50 €] 5000] 2,500.00 €] 30,000.00 €]
Summe Einnahmen 5.15€ 21,583.33 € 259,000.00 €
(ohne Standort und Kiez €)
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3 IGegenﬁberstellung Einnahmen - Ausgaben

Ausgaben
|Summe Personal + Biro + Standort |ohne Standort und Kiez € | 21,2OO4OO€| 256,800.00 €|
Einnahmen
Summe Einnahmen 5.15 € 21,583.33 € 259,000.00 €
[ohne Standort und Kiez €)
[saldo [ | [ [ 383.33 €] 2,200.00 €|
4 Standorteuro Einnahmen - Ausgaben
[Einnahmen | | 0.50 €] | 2,500.00 €] 30,000.00 €]
[Administration Ausgaben [ | [ [ 200.00 €] 2,400.00 €]
| Ausgaben Standorteuro | | | | 2,300.00€]  27,600.00 €|
5 Kiezeuro Einnahmen - Ausgaben
[Einnahmen | | 0.50 €] [ 2,500.00 €] 30,000.00 €]
[Administration Ausgaben | | | | 200.00 €] 2,400.00 €]
[Ausgaben Kiezeuro | [ | | 2,300.00€]  27,600.00 €]
6 Staffelmodell nach Nutzung Anteil NKM/gm/m Faktor  gm anteilig
[@ Mietpreis NKM | | 5.15 €] [ 5000] |
— |Kunst und Kultur 30.00% 2.58 € 0.5 1500 77,700.00 €
3 |Soziales und Bildung 30.00% 2.58 € 0.5 1500 77,700.00 €
é Kreativwirtschaft 20.00% 7.73 € 1.5 1000 51,800.00 €
Handwerk 20.00% 7.73 € 1.5 1000 51,800.00 €
— |Kunst und Kultur 30.00% 3.86 € 0.75
< |[Soziales und Bildung 30.00% 3.86 € 0.75
B |Kreativwirtschaft 20.00% 6.44 € 1.25
= [Handwerk 20.00% 6.44 € 1.25 259,000.00 €




Entwicklungsszenario fir den Standort ehemalige Stadtwirtschaft als Modellprojekt
Chemnitzer Stadtentwicklung

Kostenkalkulation Hybridmodell

, der

Kostenkalkulation, gem. Kapitel 5.7 Hybridmodell

Kalkulation Betrieb Stadtwirtschaft Modell IV Hybrid (Generalmietmodell)

Fixgrofen
1 [Nutzbare Flache innen 5743|gm nach Raumbuch
2 |Nutzbare Flache aussen 6000{gm Schatzung
3 [Gesamtflache Boden 10000|gm Schatzung
4 INKM 0.00 €
6 |Faktor 12| Monate Verknipfung zu allen Zellen

7 |Betriebskosten

Die Kalkulation enthalt nur die Positionen fir alle allgemeinen Flachen, die individuell
je Nutzungseinheit generierten Betriebskosten werden hier nicht erfasst

-

|Ausgaben

Liegenschaft

Pos Bezeichnung Anmerkung Flache in gm Monat Jahr
[ 1 TNKM | | | 5743] 0.00 €] 0.00 €]
[ 2 |Vversicherungen [Umlage [Veranstalterhaft] Schatzung| 166.67 €] 2,000.00 €]
[ 3 [Strom allgemein [Umlage | [ Schatzung] 166.67 €] 2,000.00 €]
[ 4 [wasser/Abwasser allgemein [Umlage | [ Schatzung] 166.67 €] 2,000.00 €]
[ 5 [Grundsteuer [Umlage | [ Schatzung] 166.67 €] 2,000.00 €]
| I | | Wert / gm| qm] €/ Monat] €/ Jahr]
[ 6 [Standorteuro [durchlaufend | 0.50 €| 5743 2,871.50 €] 34,458.00 €|
[ 7 IKiezeuro [durchlaufend | 0.50 €] 5743] 2,871.50 €] 34,458.00 €]
[ 8 [Material OA [je nach Aufwand| [ [ 200.00 €| 2,400.00 €]
| [Summe Liegenschaft [Pos. 1,2,3,4,5,8 [ [ 866.67€]  10,400.00 €|
Personal / Ausstattung [h / Monat
11 [Geschaftsfiihrung | 30 AGB 2,666.67 € 32,000.00 €
12 |Geschaftsfihrung Il 30 AGB 2,666.67 € 32,000.00 €
Team
13 [1 Stelle 30 AGB 2,000.00 € 24,000.00 €
14 |2 Stelle 20 AGB 1,500.00 € 18,000.00 €
15 |Biroinfrastrukturen Erstanschaffungen Schatzung 10,000.00 €
laufend Schatzung 500.00 € 6,000.00 €
Programmassistenz / Offentlichkeitsarbeit
[ 16 ]1stelle | 30] [AGB [ 2,666.67 €] 32,000.00 €]
[ 17 TLohnbuchhaltungsbiiro | | [Schatzung | | 1,200.00 €]
[ 18 [Steuerberater | | [Schatzung [ [ 1,200.00 €]
| [Summe Personal + Biiro | |ohne Standort und Kiez € [ 12,000.00€] 146,400.00 €]
| [Summe Personal + Biiro + Standort |ohne Standort und Kiez € | 12,866.67€ 156,800.00 €]
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2 |Einnahmen
19 |Nutzungsentgelte [NF | 2.14 €] 5743] 12,290.02€]  147,480.24 €]
20 [Freiflachen [pauschal [ | | 833.33 €] 10,000.00 €]
23 [Standorteuro [ [ 0.50 €] 5743] 2,871.50 €] 34,458.00 €]
24 |Kiezeuro | | 0.50 €] 5743] 2,871.50 €] 34,458.00 €]
Summe Einnahmen 3.14 € 13,123.35 € 157,480.24 €
[ohne Standort und Kiez €)
3 |Gegeniiberstellung Einnahmen - Ausgaben
Ausgaben
[Summe Personal + Biiro + Standort [ohne Standort und Kiez € | 12,866.67 €] 156,800.00 €]
Einnahmen
Summe Einnahmen 3.14 € 13,123.35 € 157,480.24 €
(ohne Standort und Kiez €)
[saldo [ | | 256.69 €| 680.24 €|
4  Standorteuro Einnahmen - Ausgaben
[Einnahmen [ [ 0.50 €] | 2,871.50 €] 34,458.00 €]
[Administration Ausgaben [ [ | | 200.00 €] 2,400.00 €]
|Ausgaben Standorteuro | | | | 2,671.50€| 32.058.00€|
5 Kiezeuro Einnahmen - Ausgaben
[Einnahmen [ [ 0.50 €] | 2,871.50 €] 34,458.00 €]
[Administration Ausgaben | I | | 200.00 €] 2,400.00 €]
[Ausgaben Kiezeuro [ [ | [ 2,671.50€]  32,058.00 €|
6 Staffelmodell nach Nutzung Anteil  NKM/gm/m Faktor  gm anteilig
[@ Mietpreis NKM [ | 3.14 €] | 5743] |
_ [Kunst und Kultur 30.00% 1.57 € 0.5 1722.9 47,244.07 €
< |Soziales und Bildung 30.00% 1.57 € 0.5 1722.9 47,244.07 €
g Kreativwirtschaft 20.00% 4.71 € 1.5 1148.6 31,496.05 €
Handwerk 20.00% 4.71 € 1.5 1148.6 31,496.05 €
— [Kunst und Kultur 30.00% 2.36 € 0.75
< |Soziales und Bildung 30.00% 236 € 0.75
B [Kreativwirtschaft 20.00% 3.93 € 1.25
= [Handwerk 20.00% 3.93 € 1.25 157,480.24 €
7 _Modell Subvention der Betreiberschaft durch die dffentliche Hand
Ausgaben Liegenschaft 10,400.00 €
Einnahmen Liegenschaft 0.15€ 5743 866.67 € 10,400.00 €
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